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IL GIORNO

La grande riscossa deil mutui
Tre su quattro sono a tasso fisso
Gli italiani tornano a comprare casa

Alessia Gozzi
MILANO

RODOTTISEMPLICI, sen-
za fronzoli, al contrario di
quanto succedeva anni fa,
quando alternative come
tassi misti o variabili con ‘cap’ era-
no molto popolari. Non solo. «I
mutui per I'acquisto della casa ini-
zlano a superare le surroghe, men-
tre il tasso fisso supera il 75% del
totalexs. A fare il punto sul merca-
to & Roberto Anedda, direttore
marketing di MutuiOnline.iz.
Prezzi bassi delle case e co-
sto del denaro ai minimi han-
no contribuito a riattivare il
mercato: un andamento de-
stinato a stabilizzarsi?
«La ripresa dei mutui, soprattut-
to di acquisto, € partita negli ulti-
mi due anni grazie a tassi ai mini-
mi, prezzi pitt bassi degli immobi-
li e maggiore disponibilita delle
banche all’erogazione. Dal 2007,
1 prezzi sono scesi di oltre il 30%
e questo ha contribuito a riavvici-
nare molte persone all’acquisto
immobiliare. Rispetto allo scorso
anno ¢’é un rallentamento fisiolo-
gico ma, a settembre, rileviamo
comunque una crescita comples-
siva di oltre il 10% rispetto al
2016. Per la fine dell’anno I'incre-
mento sard un po’ piu contenuto,
ma la situazione rimane comun-
que positiva: é finita la grande on-
da, ci si sta avviando verso una

normalizzazione della dinamica
di crescitay.

In prospettivai tassi risaliran-

no: teme che questo possa

frenare le richieste di mutui?
«Per il momento, viste anche le
dichiarazioni delle autorita mone-
tarie, la prospettiva di rialzo dei
tassi ¢ abbastanza lontana nel
tempo. Si prevedono tassi bassi
ancora a lungo, oltre la fine del
Quantitative easing, almeno per
un altro paio d’anni. Anche pro-
iettando sul 5-6 anni si pud ipotiz-
zare che 1 tassi non salgano di ol-
{re un punto, un punto e mMezzo
al massimon.

Gli italiani preferisconoiil tas-
so fisso, ma quale é piu con-
veniente adesso?
«La propensione al fisso & prepon-
derante da un paio d’anni, da
quando cio¢ il costo del denaro
ha raggiunto i minimi storici: an-
che su durate medio-lunghe, le

migliori offerte sul tasso fisso so-
no sotto il 2%. Potersi assicurare
un tasso cosi basso per un perio-
do lungo ha fatto si che un nume-
ro sempre maggiore di mutui ven-
ga erogata con questa tipologia; il
differenziale rispetto al tasso va-
riabile € di circa un punto in pit.
I mutui a tasso fisso sono oltre il
75% del totale, ma nell’ultimo tri-
mestre ¢’¢ stata una piccola ripre-
sa del variabile, passato dal 15 al
20%. Il variabile fa sicuramente ri-
sparmiare, ma su periodi molto
lunghi ¢ difficile dire se quel van-
taggio si potra mantenere: se
'orizzonte & 10-15 anni oppure se
I'importo € contenuto, il variabi-
le puo essere una buona opzione.
Su periodi piti lunghi subentra
I'incertezza, Iextracosto vale la
protezione garantita».

Importi medi e percentuale

di copertura degli immobili

come stanno cambiando?

«Rispetto al triennio 2014-2016
siamo tornati, nell'ultimo anno e
mezzo, sopra 1 120mila euro di
mutuo medio, stabilmente a livel-
li pre-crisi. C’¢ da considerare il
peso importante che le surroghe
hanno avuto, cio¢ la sostituzione
di mutui precedenti con nuovi fi-
nanziamenti che sono stati eroga-
ti per importi ben piu bassi, per-
ché vincolati al capitale residuo
restante. Per i soli acquisti ci spo-
stiamo verso i 140mila euro me-
di. Questo ha inciso anche sulla
percentuale di finanziamento de-
gli immobili: ¢’¢ un’ampia fetta
di persone che trovano conve-
niente tenersi da parte un po’ di
capitale grazie ai tassi bassi. In
media si finanzia tra il 60% e il
63% del valore dell’immobile,
una cifra cresciuta proprio grazie
al basso costo del denaro, che con-

sente di finanziare a parita di rata
una percentuale pit elevata
dell’immobile. La rata media ten-
de a rimanere abbastanza stabile,
siamo attorno ai 530 euro per il
variabile e 600 euro per il fisso su
un mutuo ventennale da 120mila
euro. Le durate si sono ridotte,
quelle trentennali adesso valgono
circa il 20%».

Quali sono le findlita piv dif-

fuse dietro ai mutui richiesti?
«La variazione pili importante €
che le surroghe hanno fatto la par-
te del leone fino a due anni fa (era-
no il 60-65%), poi hanno iniziato
a calare e, adesso, valgono pit o
meno la meta. L’acquisto della
prima casa ha via via ripreso quo-
ta e tendera ad aumentare ulte-
riormente. Da un lato, ci saranno
meno mutui residui surrogabili
e, dall’altro, un domani difficil-
mente ci saranno occasioni di sur-
roga pill conveniente rispetto ai
mutui concessi in questi anni».
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Roberto Anedda di MutuiOnline.it
fa il punto sul mercato dei mutui:

«Col variabile si risparmia su periodi

di 10-15 anni e importi medi».
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UN MERCATO

E IN CONTINUA

EVOLUZIONE

Tra 530 e 600 euro
importo della rata

Nei primi dieci mesi 2017

il 75,7% dei mutui richiesti
sono a tasso fisso, il 21,6%
variabile. La rata media
étrai530 e i600 euro

Su un prestito totale

da 120mila euro.

Finanziamento
a circa 122mila euro

L’ammontare medio

dei mutui a ottobre 2017

e di circa 122mila euro.

La surroga o la sostituzione
(44,9%) e 'acquisto della
casa (43,3%) sono i motivi
principali della richiesta.
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Confronta le migliori offerte e risparmia!
Segugio.it confronta per te le offerte di oltre 100 tra le principali,
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