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Famiglie. Il nuovo Euribor potrebbe diventare troppo volatile: peri prestiti-casa & auspicabile prendere come riferimento le medie mensili e non un valore giornaliero

Per i mutui il rischio e che il tasso oscilli troppo

Maximilian Cellino

m= Euriboréunaparolachegliita-
liani continuano inevitabilmente
adaccostareaimutuivariabili,che
nonostantelaspiccatapreferenza
accordatanegliultimimesiaipro-
dotti a tasso fisso rappresentano
pur sempre i due terzi dei prestiti
immobiliari al momento in mano
allefamigliedelnostroPaese.Cer-
to, ormai da qualche anno il para-
metro che serve a determinare il
valore di ciascuna ratamese dopo
mese non fa parlare piti di sé, se
non per il fatto di aver raggiunto
unvalore addiritturanegativo.
Moltiperononavrannodimen-
ticato quel periodo in cui, ormai
quasi dieci anni fa, la situazione
era completamente capovolta e
gli sbalzi di volatilita (soprattutto
alrialzo come quellisuccessivial-
la crisi subprime ¢ al crack Leh-
man) misero in seria difficolta un
significativo numero di debitori
nei confronti delle banche. Pro-
prio per questo una riforma del
processo di calcolo dell’Euribor
che in teoria potrebbe comporta-

re oscillazioni del tasso forse su-
periori a quanto si sia visto con il
precedente metodo, come si sot-
tolineanell’articolo che apre que-
sta pagina, non & cosa che faccia
dormire sonni tranquilli.

Oggi per la verita il grafico del-
I’Euribor somiglia a un encefalo-
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Evitare la volatilita

é importante: suun mutuo
da120milaeuro, larata sale
anchedi60 euro seviene
fissata nel giorno di massimo

gramma piatto, e di volatilita ne
vedremo probabilmente pocaan-
chenel prossimo futuro, visto che
larimozione dello stimolo mone-
tariodel piano Draghi(chehacon-
tribuitoalcrollosottozerodeisuoi
valori) avverra a un ritmo estre-
mamente graduale e per vedere il
primorialzo dei tassi da parte del-
la Bee occorrera attendere alme-

nolasecondametadel zo19.Mala
duratadiunmutuoé perdefinizio-
nepluridecennale, quindisidovra
mettere pure incontounritornoa
situazionidimercatopili«norma-
li» rispetto alla situazione attuale
artificialmente creata dalla liqui-
ditaiimmessadalle Banchecentra-
li: fasi dettate dal ciclo economico

che, per definizione, sono neces-
sariamente pilmovimentate.
Aldiladell’eterno dilemma fra
tisso e variabile, che in linea di
massimanon dovrebbe essere in-
fluenzato dal metodo di calcolo
del tasso, il suggerimento degli
operatori sarebbe di orientarsi
verso un prodotto che determina
laratarilevandoil parametrodiri-
ferimento(Euribor,maancheIrs)
nonsullabase diunasingolo valo-
regiornaliero, masuunamediadi
periodo, mensile o addirittura tri-
mestrale. «Questo permettereb-
besiadiridurrele potenzialioscil-
lazionidiunarata,siadiprevedere
inmodo migliore, per quanto pos-
sibile, il suo andamento nel breve
termine», conferma Roberto

Anedda, direttore marketing del
broker MutuiOnline.it.

In fin dei conti anche lo stesso
mutuo variabile agganciato al tas-
so Bee, ora caduto pressoché nel
dimenticatoio, era stato creato
quasidicciannifaproprioperlimi-
tare al minimo le brutte sorprese
legate all'Euribor. Il problema pe-
ro¢chelamaggiorpartedeipresti-
ti casa a tasso variabile presenti al
momento sul mercato italiano
continua a calcolare la rata pren-
dendo un singolo valore del di-
scusso parametro, in genere il pri-
mo o l'ultimo di un mese: lo fanno
per esempio 13 dei 21 (cio il 629)
prodotti disponibili sulla piatta-
forma MutuiOnline, un campione
piuttosto significativo di banche
visto che rappresenta oltre I'80%%
dell’erogato suscalanazionale.

Potrebbeapparire unaquestio-
nedidettagli, amaggiorragionese
si pensa all’andamento recente
dell’Euribor,mail «diavolo»spes-
s0 si nasconde proprio in questi
particolari. Basta infatti confron-
tareivalori massimieminimirag-

giunti dal «vecchio» Euribor in
ciascunmesedaliggginpoiconla
media registrata nel corrispon-
dente periodo per scoprire che le
cose nonsonosempre filate viali-
sce come negli ultimi anni condi-
zionatidal quantitative easing.
Nel periodo successivo al falli-
mento di Lehman Brothers, come
si nota nel grafico sopra, la diffe-
renza fra media mensile e valore
massimo ha anche oltrepassato il
punto percentuale. E non si tratta
certo di uno scarto di poco conto,
se sipensa che per un mutuo me-
dio da1zomila euro comportauna
spesa aggiuntiva per interessi di

quasi 60 euro mensili ai danni di
chi ha avuto la «sfortuna» di ve-
dersi fissare la rata proprio nel
giorno del picco del tasso. Si puo
legittimamente obiettare che nel
lunghissimo periodo che caratte-
rizzaladuratadiunprestitoimmo-
biliare le coincidenze sfavorevoli
tendonoacompensarsiconquelle
favorevoli,cosicomeavviene peri
cicli economici al rialzo e al ribas-
so. Ma la volatilita eccessiva che
nongiovaanessunoe chepuocre-
are grossi grattacapi alle famiglie
sipotrebbe evitare conpoco.

| 1RISCHI

62%

Latipologiadirilevazione
Lamaggior parte deimutuia
tassovariabileitalianilegail
valoredellarataaunasingola
rilevazione Euribor anziché a
unamedia, rendendola quindi
potenzialmente piti volatile.

1%

Loscarto framedia e massimo
In passato ladifferenzafrail
valore massimorilevato
sull’Euribore la media nel mese
corrispondente ha superato
anche I'1 per cento.

60 euro

L’effetto volatilita

Unoscarto simile pud aggravare
di quasi 60 euro la rata mensile

di un mutuo variabile medio da

120mila euro.
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