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Case, vendrte e prestiti
1l mercato riparte

con tassi e prezzi bassi
un’occasione unica

LE TRANSAZIONI
IMMOBILIARI TRA APRILE

E GIUGNO SONO CRESCIUTE
NELL'ORDINE DEL 21,8%
RISPETTO A DODICI MESI
PRIMA, AQUOTA 258.380
UNITA. EANCHE LE BANCHE
SIADEGUANO AL TREND

Luigi dell’Olio

Milano

Isegnali che arrivano dal

mercato sul fronte delle
compravendite e dei mutui so-
no all'insegna della crescita, a
dimostrazione di un mercato
tornato dinamico sia sul fron-
te della domanda, che dell’ of-
ferta. Una situazione che fa
ben sperare non solo chi é in-
teressato a comprare o vende-
re casa, ma anche a livello di
sistema, considerata l'impor-
tanza del settore immobiliare
per tutta 'economia italiana.
Con le ricadute attese nel
campo delle costruzioni, del-
le ristrutturazioni, cosi come
dei professionistilegati al mat-
tone.

L'ultima nota trimestrale
realizzata dall’Omi (I'osserva-
torio del mercato immobilia-
re realizzato dall’Agenzia del-
le Entrate) segnala che le tran-
sazioni immobiliari tra aprile
e giugno sono cresciute
nell’'ordine del 21,8% rispetto
a dodici mesi prima, a quota
258.380 unita. Un progresso
che assume un valore partico-
lare se si considera che il pe-
riodo primaverile non é stato
tra i pit brillanti per I'econo-
mia italiana, alla luce del ral-
lentamento del ciclo econo-
mico rispetto alle previsioni
diinizio anno. Eppure vi & sta-
ta un'ulteriore accelerazione
rispetto al +17,3% messo a se-

gno nel primo trimestre (sem-
pre nel confronto annuo).

Tornando al periodo apri-
le-giugno, lo spaccato tra set-
tori vede un'accelerazione
del residenziale (che & il com-
parto numericamente pit rile-
vante) nell’ordine del 22,9%,
mentre le compravendite del
comparto produttivo sono sa-
lite del 28,7%, quelle del terzia-
rio nell’ordine del 14,7%, con
il +12,9% messo a segno dal
commerciale. A trainare il
mercato sono soprattutto le
grandi citta, con Bologna che
vede crescere le compravendi-
te di un terzo (+33,5), Milano
a +29,7% e Napoli a +25,3%.
Mentre, all’'opposto, arrivano
segnali di debolezza dalla pro-
vincia, che evidentemente fa-
tica maggiormente a intercet-
tare il treno della ripresa eco-
nomica e che presenta livelli
di prezzo relativamente alle
locazioni sensibilmente pit
bassi.

Di questo passo, segnala
I'Omi, ci sono le condizioni
per tornare entro fine anno ai
livelli del 2012. Segno di un ri-
torno di fiducia tra le famiglie
italiane, che evidentemente
vedono un futuro meno gri-
gio rispetto a qualche tempo
fa. Programmare un investi-
mento importante come quel-
lo immobiliare richiede infat-
ti analisi e riflessioni spesso
anche spalmate nel tempo, fi-
no alla decisione finale. Enon
€ un caso se la ripresa arriva
soprattutto dal Nord, l'area
del Paese che per prima ha in-
tercettato la ripresa.

A favorire la ripresa & an-
che la situazione dei prezzi,
che negli ultimi sette anni so-
no scesiin maniera costante e
oggi consentono, a parita di
prezzo, di acquistare unastan-

zetta in piil. Mentre, a parita

di spazi, si riesce a spuntare
dal 15 al 25% di sconto rispet-
to ai picchi pre-crisi, anche
grazie a una maggiore dispo-
nibilita dei venditori a trattare
rispetto al prezzo iniziale pro-
posto. Un"ulteriore spinta arri-
va dal rinnovato interesse de-
gliistituti di credito ainvestire
sui mutui residenziali, che

presentano livelli di insolven-
ze contenuti, e dalla situazio-
ne dei tassi di interesse. Una
combinazione di fattori come
mai nella storia. Cosi non sor-
prende l'analisi dell'ultimo
Sondaggio congiunturale sul
mercato delle abitazioni in Ita-
lia condotto da Tecnoborsa,
Bankitalia e Agenzia delle En-

trate, in virtti del quale si regi-
stra un sensibile calo di agent
che riconducono a decaden-
za dell'incarico alle difficolta
degli acquirenti di reperire un
mutuo (al 20,9%, dal 23,8%
nel primo trimestre; era
29,5% un anno prima). Di pa-
ri passo, la quota di acquisti fi-
nanziati con mutuo ipoteca-

rio ¢ aumentata (al 76,1%, dal
73,8% del rimestre preceden-
te), cosi come il rapporto tra
prestito e valore dell'immobi-
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le (al 73,8%, dal 69,3%).

Eil trend & destinato a trova-
re conferma quando arrive-
ranno le nuove rilevazioni.
Nel mese di agosto, segnala
Crisi, il numero delle doman-

de di nuovi mutui ipotecari e
surroghe da parte delle fami-
glie italiane ha fatto registrare
un incremento dell’11,5% ri-
spetto al corrispondente me-
se del 2015. Questo a fronte di
un calo dell'importo medio,
che si e attestato a quota
121.918 euro (il livello piti bas-
so dainizio anno), conseguen- G o s /
za del prezzo registrato dagli i B = hd.ina.w,;

immobili. Analizzando il nu- : a v I | S
mero dirichieste nell'aggrega-
to dei primi otto mesi dell’an-
no si registra un incremento
parial 12,2% rispetto allo stes-
so periodo del 2015, anche
grazie al sostegno dei mutui
di sostituzione. Con questi ul-
timi che restano una quota

Vs

importante, ma in calo rispet-
to alle erogazioni totali. Guar-
dando agli ultimi dati diffusi
da Mutuionline.it, ad agosto
si sono attestati al 48,2% con-
tro il 57,3% del primo seme-
stre. Un trend destinato a raf-
forzarsi nei mesi a venire, da-
to che buona di coloro che
avevano un mutuo su tassi di
parecchi punti piti elevati ha
gia operato la surroga o la so-
stituzione.

La situazione dei tassi inci-
de sulle scelte relative alla ti-
pologia dei contratti, con il fis-
so che raggiungere il 68,4% /
delle sottoscrizioni a fronte di = “ A
condizioni che non sono mai E— : ' - —
state cosi favorevoli. Per quan- ———

to riguarda la durata, invece,
la maggioranza dei mutui ero-
gati ha una durata di 20 anni
(il 27,9%) e di 30-40 anni (il
20,7%). L'orizzonte dell'inve- 5
stimento, insieme con il
loean to value (quota finanzia-
ta rispetto al costo complessi-
vo), sono decisivi nelle deci-
sioni degli istituti di credito
sulle erogazioni: infatti, an-
cheseicordonidella borsa so-
no stati sensibilmente allenta-
tirispetto al passato, resta I'at-
tenzione a evitare rischi ecces-
sivi, modulando le condizioni
in base alla solidita del richie-
dente e alla tipologia dirichie-
sta.
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' segugio.it

IL MIGLIOR AMICO DEL RISPARMIO www.segugio.it

Confronta le migliori offerte e risparmia!
Segugio.it confronta per te le offerte di oltre 100 tra le principali,
assicurazioni, banche, finanziarie, societa di telecomunicazioni,
energia, pay tv e viaggi.

Scopri tutti i vantaggi di Segugio.it

v La piu ampia scelta di polizze e finanziamenti

v Tutte le migliori tariffe di ADSL ed energia

v Ampia scelta di voli economici e auto

v Prezzi minori o uguali a quelli ottenibili direttamente

v Confronto trasparente

v Servizio gratuito

Su Segugio.it puoi trovare:

ASSICURAZIONI MUTUI CONTI PRESTITI TARIFFE

rPAWEOT

Segugio.it € un marchio registrato di Segugio.it S.r.l.
Segugio.it S.rl & interamente controllata da Gruppo MutuiOnline S.p A_,
societa quotata a Segmento STAR della Borsa ltaliana.



http://www.segugio.it/
http://assicurazioni.segugio.it/
http://mutui.segugio.it/
http://conti.segugio.it/
http://prestiti.segugio.it/
http://tariffe.segugio.it/
http://viaggi.segugio.it/

