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Casa Con i tassi zero il cambio conviene anche a chi ha fatto il variabile. E magari ha gia rottamato il prestito

Surroga Quella grande voglia di fare il bis

Su un fisso ventennale da 100.000 euro il conto finale si riduce di 31 mila. Ecco come

DI GINO PAGLIUCA

i potrebbero anche chiama-

re fedifraghi seriali del mu-

Luo: sono i clienli a cui ave

vano surrogato un mutuo
qualche anno fa e che cambiano
ancara istitulo magari dopo che di
hanche ne hanno gid passate altre
due. Non che gli si possa dare lorlo:
strun mutuo da 100mila euro a las
so fisso surrogalo un paio di anni fa
si risparmiano, restando sulla me-
desima lipologia di finanziamento,
oltre 100 euro al mese. Accanlo a
questi farfalloni del debilo ¢i sono
anche i muluatari che hanno in
corso un finanziamento a tasso va-
riabile acceso tra il 2010 e i1 2013 ¢
che palendo approfitlare della for-
le riduzione dei lassi oggi possono

Le domande di nuovi
contratti arrivano da
chi hauno spread
superiore all'1,5%

[rovare convenienza a rollamare il
prestito perché gli spread sono ca-
lati di quasi due punti.

Le categorie

Sono queste due categorie di
clienti & mantenere ancora mollo
alla la domanda di surroghe, che
secondo Tullimo osservalorio di
muluiOnline.il rappresenta ancora
il 49,19 delle richieste. 11 numero
va interprefato: sul web le doman-
de di surroga sono maggiori rispel
1o a quelle che si registrano nel ca-
nale fisico, perché chi vuol cambia-
re mutuo ha con Internet il sistema
di gran lunga pit comodo per com-
parare le offerte, ma resta il fatlo
che la domanda sta diminuendo
molto meno delle previsioni. Spie-

La mappa

gail responsabile marketing di mu-
Lui Online, Roberlo Anedda: «La
domanda si indirizza soprallullo
sui lassi fissi e arriva anche da par-
le di chi ha un variabile con un
spread superiore al 1'1,5% perehé
0ggi pud pagare una rala appena
pitr alta di quella che gia affronta
senza avere la preoceupazione di
come cambierd il mercalo del de-
naro. E vero che allorizzonte non si
vede un rialzo dei lassi ma poler
pianiflicare con ranguillita le spese
future per molti & un vanlaggio per
cui vale la pena di spendere qual-
che euro in pitt al mese».

[ Lassi nominali dei mutui per la
surroga sono allineati a quelli che
si registrano per i finanziamentile-
gali allacquisto mentre i tassi effel
livi sono minori perché la rottama-

zione non comporta il pagamento
di spese di istrutloria. Le banche
spingono sulla surroga perché pre-
senla meno rischi dei mutui di pri-
ma emissione: i clienti, ancorché
polenzialmente infedeli, hanno alle
spalle una storia credilizia positiva
eilrapporlo tra erogazione ¢ valore
della casa di norma non & preocen-
pante, perché una parte del debilo
originario ¢ slala gid pagata, Come
vediamo dalla tabella tratta dalle
offerle di mutuiOnline registrate il
16 maggio scorso per un mutuo da
120mila euro per una casa del valo-
re di 200 mila si parle dall'1,94%
per un finanziamento a (5 anni al
2,24% per 1 25 anni. A tasso varia-
bile vanno dall'1,04% all'l,14%. A
venli la differenza di rata tra il mi

gliore tasso lisso ¢ il variabile pit

conveniente ¢ di 61 euro al mese.

Il meccanismo

Le banche sono mollo meno
contente quando la surroga la subi
scono ¢ ¢¢ anche qualche istituto
che cerca di fare melina anche con
sistemi ingegnosi. Latlo di surroga
si pud fare in due modi: o davanti al
nolaio vanno la banca surrogata
quello surrogante ¢ il cliente Catlo
trilaterale) oppure la banca surro-
ganle si procura gli atli dalla banca
surrogala e poi effellua atlo con il
cliente (atto bilaterale). Ora sidail
caso di banche surrogale che mel-
tono a disposizione gli alli presso
notai distanti centinaia di chilome-
Iri dalla sede della banca surrogan-
te, nel tentativo di rendere anlieco
nomica operazione. Un calenaccio
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che nemmeno Nereo Roceo...

Ma quanlo si risparmia con la
surroga? Abbiamo fallo i contiipo-
tizzando la rottamazione di un fi-
nanziamento a lasso fisso ¢ di uno
variabile. Come vediamo dalla ta-
Dbella per il 1asso [isso abbiamo con-
siderato un muluo con debilo resi
duo di 100mila curo da restituire in
venli anni. La rala alluale al 4,5% ¢
i 6896 curo, surrogando a lasso [is
50 la si puo ridurre a 367, con un ri-
sparmio nel venlennio di quasi 31
mila euro; puntando sul variabile la
rata scende a 509 euro e il rispar-
mio complessivo sfiora i 45mila eu-
ro. I cliente potrebbe scegliere di
ridurre la durata del mutuo: se de-
cide di pagare in 15 anni a lasso [is-
50 la rala sale a 718 curo main lola
le risparmia quasi 38mila euro; con

I rottamatori sono a
tasso fisso. Oppure
hanno un variabile da
prima del 2013

il variabile la rala scenderebbe a
661 euro e il risparmio complessivo
sarebbe di 48mila euro.

Surrogando da un lasso variabi
le un mutuo da 130mila curo con
spread 2,5%per cui oggi si devono
ancora alla banca 128.753 curo il
passaggio al lisso comporlerebbe
un aumento della spesa di 43 euro
sulla prima rala ma un risparmio
sicuro di almeno 927 curo nel ven-
lennio perché la rala alluale anche
s i lassi rimanessero fermi ¢ desti
nala ad aumentare ogni mese per
via dellammorlamenlo crescente
del capilale. A tasso variabile il ri
sparmio sarebbe di 24 euro per il
primo mese ¢ di olire 17mila nel
venlennio.
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' segugio.it

IL MIGLIOR AMICO DEL RISPARMIO www.segugio.it

Confronta le migliori offerte e risparmia!
Segugio.it confronta per te le offerte di oltre 100 tra le principali,
assicurazioni, banche, finanziarie, societa di telecomunicazioni,
energia, pay tv e viaggi.

Scopri tutti i vantaggi di Segugio.it

v La piu ampia scelta di polizze e finanziamenti

v Tutte le migliori tariffe di ADSL ed energia

v Ampia scelta di voli economici e auto

v Prezzi minori o uguali a quelli ottenibili direttamente

v Confronto trasparente

v Servizio gratuito

Su Segugio.it puoi trovare:

ASSICURAZIONI MUTUI CONTI PRESTITI TARIFFE
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Segugio.it € un marchio registrato di Segugio.it S.r.l.
Segugio.it S.rl & interamente controllata da Gruppo MutuiOnline S.p A_,
societa quotata a Segmento STAR della Borsa ltaliana.



http://www.segugio.it/
http://assicurazioni.segugio.it/
http://mutui.segugio.it/
http://conti.segugio.it/
http://prestiti.segugio.it/
http://tariffe.segugio.it/
http://viaggi.segugio.it/

