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Nuovi strumenti Domani il debutto di UniCredit con un prodotto a tasso variabile. E altre banche sono pronte a entrare nel business

Leasing L’alternativa al mutuo e adatta ai giovani

Grazie al fisco forti risparmi per gl under 35 rispetto ai prestiti ipotecari. In caso di inadempienza perd si € meno protett]

DI GINO PAGLIUCA

i spende meno grazie

al Fisco, ma fino al pa-

gamenlo dell'ultima

rala non si ¢ propricta-
ri di casa: ne vale la pena? I
la domanda che, con la par
lenza ufficiale del leasing abi-
Lalivo in ltalia domani nelle [i-
liali di UniCredit, si possono
porre le persone interessate a
comprare casa e che, dispo-
nendo di un reddilo annuo in
feriore a 55 mila euro, potreb-
bero usulruire del bonus pre-
visto dallultima legge di Sla
bilita per questa innovativa
formula di linanziamenlo im-
maobiliare,

La questione

Il dilemma se lo porranno
soprattutto i giovani sotto i 35
anni perché per loro il bonus
sulla dichiarazione dei redditi
¢ doppio rispetto a quello pre-
visto per i pitt anziani e consi-
ste nella possibilita di detrar-
re ai fini [rpef il 19% sui cano-
ni pagali [ino a 8.000 curo e
sulla rata di riscatto fino a 20
mila euro. Sui mutui, invece, il
199 si caleola solo sulla quola
interessi ¢ fino a 4.000 euro
allanno.

I peso della banca apripi

Tasso maggiorato
di 20 centesimi e
Ltv paria80: un
confrontoa5

sta lascia pensare che le con-
dizioni proposte per il leasing
saranno il benchmark per chi
vorra entrare in questo busi-
ness sulla carta molto pro-
mellente, UniCredil offre al
cliente, per ora solo a tasso
variabile, la possibilita di op-
tare per il leasing pagando gli
stessi costi di perizia e istrut-
loria previsti per un mutuo di
eguale durata, imporlo e rap
porto tra somma crogala ¢ va-
lore della casa (il cosiddello
Liv), pagando un lasso mag
giorato di 20 centesimi.
Siccome allri istiluli sono
in dirillura darrivo, e proba
bilmente le nuove offerte
comprenderanno anche il tas-
so fisso, per valutare T'effetti
va convenienza del leasing ri-

spetlo al mutuo abbiamo ipo-
lizzalo un finanziamento di
durata ventennale offerto
proprio a 20 centesimi pit del
muluo; come lasso di riferi
mento dell'ipotecario abbia-
mo considerato la media dei
cinque mutui pit convenienti
rilevabili su MutuiOnline.it.
Per il confronlo abbiamo con-
sideralo un prestito con Lty
80, il limite previsto dalla leg-
ge hancaria per concedere [i-
nanziamenti solo sulla base
del valore dell'immobile ipo-
lecalo; va comunque detlo
che un mutuo di questo lipo

raramenle viene concesso
senza garanzie ulleriori, men
tre la locazione finanziaria
dovrebbe presentare meno
problemi.,

Per gli under 35 la conve-
nienza del leasing — alle con-
dizioni prospeltate — ¢ indi
scutibile e quindi la questione
di londo rimane aperla: a las-
so fisso optando per il mutuo
si spenderebbero 213.753 eu-
ro, mentre con il leasing ba-
slano 196.023 euro, con un i
sparmio di 17.730 euro nel
venlennio. Per Uindicizzalo
abbiamo presupposto che il
paramelro Luribor rimanga
coslante per Lulla la durata: ¢
verosimile ¢he nel giro di un
ventennio il costo del denaro
aumenti. Ma i lermini della
questione non cambicerebbe:
ro perché se i lassi salissero

aumenterebbe la spesa sia
con il prestilo ipotecario che
con il leasing, ma la differenza
rimarrebbe in buona sostanza
invariala: nella nostra ipotesi
con il mutuo si spenderebbe-
ro 197158 euro mentre ['under
35 in locazione finanziaria se
la caverebbe con 174.816, con
un risparmio di 22.342 euro.

La soglia

Se chi sceglie il leasing ha
superalo, al momenlo della
sotloscrizione, i 35 anni, i van-
lagei si riducono mollo: ri-
spelto al mutuo si spendono
solo 630 euro in meno a Lasso
lisso, che salgono a poco pitl
di seimila con il finanziamen
to indicizzato. Con questi nu-
meri il leasing non appare
consigliabile, perché il non es

sere proprietari della casa

comporta una maggiore ri-
schiosila del finanziamenlo,
Sesi ¢ in grado dipagare sem-
pre Lutte le rale non ci sono
problemi, ma se nel corso de
gli anni insorgessero difficol-
ta il mutuo protegge di pit:
con il finanziamenlo ipoleca
rio & possibile chiedere una
moraloria [ino a 18 mesi per
disoccupazione ¢ malallia
mentre con il leasing la dura-
la ¢ di 12 mesi e scalla solo in
caso di perdita di lavoro non
per giusta causa. Inoltre con il
leasing la banca proprietaria
quando si verifichi l'nadem
pienza del locatario puo libe-
rave la casa avviando una pro-
cedura di sfratlo, con lempi
molto piu rapidi rispetlo alla
vendila forzosa dell immaobile
prevista per il muluo.

0 APRODUZIONE RISERVATA

La scelta

Il confronto tra leasing e mutuo, Si ipotizza facquisto con finanziamenta a tasso fisso e tasso variabile di una casa del valore di
180,000 euro, anticipandone 36.000 (20% del valore), Tasso del leasing 20 centesimi it alto di quello del mutuo, rata di riscatto

finale del leasing 20.000 euro

La spesa lorda... s s v
Tasso Jom o L GO
(Ratamensie —————— JUSZSNI Y

Spesa complessiva senza detrazioni

e guella netta

221670 | 230223 201183  |[20737E0

o [rsso | s RV risso | uanasc |
o kg (ST o

|

Spesa nelta

Risparmio rispetto =z : o=

LEASING OVER 35

Risparmio rispetto
al mutuo




25/04/2016
Pag. 31 N.15 - 25 aprile 2016

i
variabile

Hello Bank

Cariparma - Crédit Agricole
Bancadinamica

Credem

Banca Monte Paschi Siena

Rata

CORRIERECONOMIA

Tasso
variabile

Webank

Hello Bank!

Cariparma - Crédit Agricole m‘

Ing Direct

Bnl - Gruppo Bnp Paribas

Chebanca!
Cariparma - Crédit Agricole
Hello Bank! 2,2

Intesa Sanpaolo - 215% |

Webank

Chebancal

Credem =
Cariparma - Crédit A Jv‘i'mle

Intesa Sanpaolo
] =]
= [N gfﬂ 2



' segugio.it

IL MIGLIOR AMICO DEL RISPARMIO www.segugio.it

Confronta le migliori offerte e risparmia!
Segugio.it confronta per te le offerte di oltre 100 tra le principali,
assicurazioni, banche, finanziarie, societa di telecomunicazioni,
energia, pay tv e viaggi.

Scopri tutti i vantaggi di Segugio.it

v La piu ampia scelta di polizze e finanziamenti

v Tutte le migliori tariffe di ADSL ed energia

v Ampia scelta di voli economici e auto

v Prezzi minori o uguali a quelli ottenibili direttamente

v Confronto trasparente

v Servizio gratuito

Su Segugio.it puoi trovare:

ASSICURAZIONI MUTUI CONTI PRESTITI TARIFFE
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Segugio.it € un marchio registrato di Segugio.it S.r.l.
Segugio.it S.rl & interamente controllata da Gruppo MutuiOnline S.p A_,
societa quotata a Segmento STAR della Borsa ltaliana.
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