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Chi ha scelto la
formula variabile
verifichi le clausole,
orischia di perdere
I'ulteriore risparmio

MARCOFROJO

UFFICIALMENTE prendere
denaro in prestito non costa
pit niente. Almeno per le
banche. Nell'ultima riunio-
ne del board la Banca Cen-
trale Europea ha infatti por-
tato a zero il tasso di riferi-
mento, oltre ad avere varato
ulteriori misure volte afavo-
rire la ripresa del mercato
del credito e, di conseguen-
za, dell’economia. Per i con-
sumatori questo non signifi-
ca che ottenere un mutuo o
un prestito sia una cosa au-
tomatica e che i costi siano
azzerati - esiste pur sempre
lo spread che é il guadagno
della banca - ma certamente
le cose dovrebbero miglio-
rare. L'obiettivo di Draghi e
quello di “costringere” le
banche a prestare soldi e per
ottenere questo risultato
non solo ha abbassato il tas-
so di riferimento ma ha ta-
gliato anche quello di depo-
sito, ovvero gliistitutidicre-
dito dovranno sostenere co-
sti maggiori nel caso in cui
decidano di tenersi la liqui-
dita in pancia.

L’'inghippo
Non tutti perd possono be-
neficiare di un costo del de-

ILSECOLO XIX

Le regole e 1 consigli

Mutui

il prezzo giusto

Come funziona con il costo del denaro a zero dopo la scelta Bce
Attenti all'inghippo del tasso “floor” applicato da alcuni istituti

naro che é ai minimi di sem-
pre e in questa categoria
rientrano anche alcuni mu-
tuatari che hanno optato per
il tasso variabile e che do-
vrebbero quindi veder scen-
dere ancora la rata del mu-
tuo. L'inghippo sta come
sempre nelle clausole scritte
in piccolo che si firmano
quando sirichiede un finan-
ziamento. Diversi istituti,
infatti, applicano un tasso
cosiddetto floor (dall'in-
glese “pavimento”) che
pud variare dall'1,5% al

3%. Questo significa che,

se anche il tasso di mer-
cato dovesse scendere
sottoil “floor”, il consuma-
tore non ne avra nessun be-
neficio e, per quanto i tassi
continuino a scendere, lui
dovra continuare a pagare il
minimo stabilito. Ques
tasso “floor” varia da co
trattoacontrattomainalc
ni casi € significativamen
superiore a quelli di merc
to. Basti pensare che oggi
trovano numerose offer
per un nuovo mutuo con 1
tasso dell'1,5%, ovvero esc
tamente la meta di un tas
floordel 3%.Suunimporto
100 mila euro significa w
differenza di 1.500 euro :
I'anno di interessi.

Come funziona

«Il tasso floor & un derivato
finanziario che viene inseri-
toall'internodel contrattodi
mutuo - spiega Stefano San-

tin, della Casa del Consuma-
tore - con tale strumento fi-
nanziario la banca ha la ga-
ranzia che il proprio rendi-
mento, in un prestito a tasso

variabile, non scenda al di
sotto di un limite prefissato.
Si tratta dunque di una ga-
ranzia per la banca pagata
dal cliente». Secondo
I'esperto dell’associazione
dei consumatori, da un pun-
todivistalegale,il tasso “flo-
or” presenta aspetti che po-
trebbero inficiarne la validi-

ta. «Se si tiene conto che il
tasso “floor” é un derivato -
prosegue Santin - tale ope-
razione é affetta da nullita
perché é vietato commer-
cializzare un prodottofinan-
ziario,edilderivatoloé,sen-
zarichiederenelcontrattole
informazioni dovute per
legge sulla vendita di tali

strumenti. La banca ha il do-
vere di comportarsi con dili-
genza, trasparenza, corret-
tezza nell'interesse del
cliente». Per Santin, dunque,
chisiévistoapplicareuntas-
so “floor” pud chiedere in-
dietroallabancagliinteressi
pagati in seguito all’'applica-
zione di questa clausola. Per
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fare cio sara «prima di tutto
necessario instaurare un
contenzioso con la banca»,
cosa a cui sta lavorando la
Casa del Consumatore per
conto dei mutuatari che
hanno scelto di rivolgersi ai
suoi esperti. Dalla prima
analisi di questi contratti é
tra I'altro emerso che, in al-

cuni casi, sono stati addirit-
tura applicati dei tassi “flo-
or” senza che fossero mai
stati pattuiticol cliente: «Noi
lo chiamiamo tasso “floor”
mascheratoed é un fenome-
no addirittura pit ampio di
quello previsto dai contrat-
ti». Molti istituti di credito,
infatti, “sterilizzano” I'Euri-
bor negativo (attualmente
allo 0,25%).

I conti giusti

Il corretto calcolo della rata
prevede che il tasso Euribor
negativovengasottrattoallo
spread (esempio: se lo
spread pattuito é del 2%, il
tasso di interesse dovrebbe
essere dell'1,75%), mentre
molti mutuatari continuano
apagarelo spread pieno, ov-
vero come se I'Euribor fosse
pari a zero. «Su questo com-
portamento si é gia espressa
la Banca d'Italia censurando
il comportamento delle
banche e invitandole a rim-
borsare i clienti - ricorda
Santin - Sono perd convinto,
comelastoriaciinsegna, che
le banche restituiranno gli
interessi indebitamente in-
cassati solo dopo la presen-
tazionediistanze motivate»,
A febbraio via Nazionale ha
inviato una lettera agli isti-

Comparto prestiti,
oggi perilavori
In casa o per
comprare l'auto
si paga circa il 6%

tuti di credito invitandoli ad
«attenersi a uno scrupoloso
rispetto della normativa

ﬂ di trasparenza e corret-
' tezza delle condizioni
pattuite con la clientela. In
particolare gliintermedia-
ri dovranno astenersi dal-
I'applicare difatto clausole

ILSECOLO XIX

di “tasso minimo” (“floor

clause”) non pubblicizza-
te e non incluse nella perti-
nente documentazione di
trasparenza e nella moduli-
stica contrattuale».

I nuovi clienti
I consumatori nella migliore
posizione oggi sono senza
dubbio quelli che si appre-
stano a chiedere un mutuo o
un prestito. I tassi praticati
sono i piu bassi di sempre,
sia perché I'Euribor non é
mai stato in negativo, sia
perché le banche sono tor-
nate a farsi concorrenza ab-
bassando gli spread, soprat-
tutto su alcuni prodotti co-
me per esempio le surroghe.
Secondo le rilevazioni del
portale specializzato Mu-
tuionline.it, un 35 enne ge-
novese che compra una casa
da 200 mila euro e ne chie-
de 100 mila allabancarie-
sce a spuntare un tasso va-
riabiledicircal’'1% suunmu-
tuo ventennale; nel caso in
cui opti per il fisso, si sale al
2% (sempre per il ventenna-
le). Per quel che riguarda in-
fineifinanziamenti per I'ac-
quisto di un'automobile o
per laristrutturazione perla
casa, ovvero i due prodotti
con i tassi pit bassi, si paga
all'incirca il 6%.
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Prestiti personali
Profilo cliente: impiegato, 35 anni, residente a Genova, mutuo acquisto prima casa, %
importo mutuo richiesto € 100.000, valore immobile: € 200.000, rata mensile |
Dot o LLOSSARIO |
VE 0,82 868 112 Indjce sinteti
LUl 097 | 597 | 102 - | dicosto o
LUl 097 | 459 | 100 cET
U | 382 | 13 | Tasso annyg
30 anni 111 327 113 nomingle
LUl 151 | 307 | 16l | TAEG
Wl 151 | 278 | 160 Tasso annue
TASSO FISSO effettivo globae
" DURATA TASSO (%) RATA(€) ISC(%) MUTuo CApP

LEL 145 | 896_ _ ]_,76 _
15 anni 1,90 639 2,16
Y 2o | so | o
25anni VAV 432 2.55
Chll 242 | 391 | 246

TASSO VARIABILE CON CAP
DURATA  TASSO (%) RATA (€)TASSO MAX (%) ISC (%)

10 anni 115 883 2,55 1,50
15 anni 1,47 590 3,90 1,72
20 anni 147 | 444 | 3,90 1,68
25 anni 1,47 363 3,90 1,66
30 anni 1,47 309 3,90 1,65

utuo a tassg
Variabile cop
tetto alla ratg

Prestiti personali .

Profilo cliente: impiegato, 35 anni, residente a Genova, importo prestito richiesto: € 20.000, rata mensile """‘*——

DURATA  RATA(€)  TAN(%) TAEG (%) EEEEI,'{g,_E

Ll 1721 | 600 | 633  PERLACGUISTO
18 mesi 1165 6.05 6,22 NUOVA

24 mesi 887 6,05 6,22

36 mesi 609 5_,0-5 6,22
48 mesi 470 6,05 6,22
60 mesi 387 6,05 6,22
72 mesi 331 6,00 6,21
84 mesi 297 6,00 6,21

PRESTITO PERSONALE L,
PER RISTRUTTURAZIONE CASA I
DURATA RATA (€) TAN (%)  TAEG (%)

Ll 1717 | 555 5,85
24 mesi 882 5,55 5,79
LTl 604 _ 5,55 576
48 mesi [ILE(3 5 55 bl
60 mesi 382 5,55 _ 5,74 -
72 mesi 327 255 5,74
I | oos | on
120 mesi 223 6,05 6,22
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IL MIGLIOR AMICO DEL RISPARMIO www.segugio.it

Confronta le migliori offerte e risparmia!
Segugio.it confronta per te le offerte di oltre 100 tra le principali,
assicurazioni, banche, finanziarie, societa di telecomunicazioni,
energia, pay tv e viaggi.

Scopri tutti i vantaggi di Segugio.it

v La piu ampia scelta di polizze e finanziamenti

v Tutte le migliori tariffe di ADSL ed energia

v Ampia scelta di voli economici e auto

v Prezzi minori o uguali a quelli ottenibili direttamente

v Confronto trasparente

v Servizio gratuito

Su Segugio.it puoi trovare:

ASSICURAZIONI MUTUI CONTI PRESTITI TARIFFE
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Segugio.it € un marchio registrato di Segugio.it S.r.l.
Segugio.it S.rl & interamente controllata da Gruppo MutuiOnline S.p A_,
societa quotata a Segmento STAR della Borsa ltaliana.



http://www.segugio.it/
http://assicurazioni.segugio.it/
http://mutui.segugio.it/
http://conti.segugio.it/
http://prestiti.segugio.it/
http://tariffe.segugio.it/
http://viaggi.segugio.it/

