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SIMONE CASIRAGHI
Nuovaondatadinovita
sullacasa. LaleggediStabilita, va-
ratamercolediscorsodalgoverno,
hainrealtaconfermatounaserie
dimisuregiainvigorequest'anno,
cominciando dai cosiddetti eco-
bonusperchiristrutturacasa,im-
mobilioappartamento. Inparti-
colareil governo,almenoneltesto
licenziatoeoraall’esamedel Par-
lemantochepotrebbe anche mo-
dificarlo,haconfermatoancheper
il 2016 gli incentivi fiscali sotto
formadi detrazione del 50% per
ilavoridiristrutturazioneedilizia.
E del 65% di agevolazioni fiscali
perriqualificazionesottoil profilo
dellefficienza energetica il pro-
prioimmobile.

Fralealtre novita, comeében
noto,laleggedistabilita 2016 por-
taconsélacancellazione di Imu
eTasisullaprimacasaperunapla-
teadil9,7 milionidicontribuenti,
peruntotaledi3,5miliardidieuro.
e solo nel nostro capoluogo ri-
guarda il 75% dei comaschi,

80milaabitazionisullOmilacase.
Altranovitariguardalaconfer-
madelbonusmobilinellamisura
del 50% delle spese se sostenute
,madal prossimoannoriguardera
anchele giovani coppie chemetto-
nosufamiglia. Laleggedistabilita
confermacioécheilbonusmobili,
cheera, previstosolose collegato
ailavoridiristrutturazionedica-
sa,,adessoquestaformadibenefi-
ciofiscalevieneresaautonomaed
estesa anche alle giovani coppie
under35chedecidonodimettere
sufamigliaaprescinderedailavori
diristrutturazione edilizia.
Eseperlacasaarrivanobuone

Ecobonus prorogati
e mutui alminimo
Leoccasioniincasa
Le agevolazioni del mattone. || governo ha esteso

anche al 2016 gli sconti fiscali sull'lrpef del 50 e 65%
Rate dei prestiti mai cosi basse,i tassi fissi sotto il 2%

notizie dal governo, anche dai
mercatifinanziarileopportunita
eleofferte per mutui e prestitisi
stanno mettendo ancorameglio
diquantorisultassegiafinora. Do-
poladiscesadeiprezzidelleabita-
zioni,oraancheitassigiaalmini-
mostoricohannoportatoimutui
ad un livello di costo ancora pilt
basso, finoramaitoccato. Nonso-
lo, la concorrenza fra istituti di
credito, traofferteeformule han-
noportatoifinanziamentisiafissi
sia a tasso variabile a scendere
continuamente.

Rate mensili al minimo

Cosioggi,grazieancheduntasso
Euribornegativo,itassifissihan-
nolimitatoancoraillorovaloredi
almenounpuntoequellivariabile
dialtricinquantacentesimi, por-
tando al minimo importo finora
maitoccatolaratamensile diun
mutuo. Imiglioriprestitiipotecari
sulmercato oggi, perunadurata
di 20 anni e con una copertura
finanziariadialmenolametadel
valore della casa che sivuole ac-
quistare, conun tassofisso, paga
unsaggiodiinteresse complessivo
inferioreal 2%, mentrenel casodi
tassovariabilesiarrivaasfiorare
I'1,2%. Cosi, secondo alcune ela-
borazioni del sito specializzato
mutuionline.itconsiderandoun

finanziamento di 120 mila euro
perunacasada200mila, lamiglio-
reoffertaa20anniauntassofisso
eal 2,6%, contassoeffettivo 2,85%
e una rata di 642 euro al mese,
mentre a un tasso variabile si
scende all’l,31%, con un costo
mensiledi565euro. Nel trenten-
naleilmiglior tassovariabileinve-
ceealll 48%conratainizialea411
euro, perilfissoitassisonouguali

alventennale (480 euroalmese).

Meno costiin bolletta
Intanto,Farrivodel primoperiodo
freddo d’autunno potrebbe gia
consentire di sfruttare I'ultimo
scampolodiecobonus 2015, con-
centrandosisul proprioimpianto
termicoeverificandocostiedeffi-
cienzainbolletta. Unaprospettiva
diinvestimentochepotrebbean-
cheportareacambiarelacaldaia
tradizionale conunapitefficiente
garantendosiinfunzionedeltipo
diintervento (ristrutturazioneo
riqualificazione energetica) una
detrazionedel 50 odel 65 %della
spesasostenuta. Ildatodiparten-
zaélacaldaiaacondensazione,un
sistemacioeche consentedirecu-
perare il calore dei gas di scarico
etrasformarloin nuovaenergia,
sfruttandoal meglioil potenziale
delcombustibileeottenererendi-
menti e risparmi pit elevati. Un
esempio:unacaldaiaacondensa-
zionevieneconsiderataunasolu-
zione affidabile soprattutto nel
confronto fra costo ¢ resa.

Irisparmi,inoltre,sonoprati-
camenteimmediataeinmediasi
aggiranointornoal 20%.. Peruna
famigliacheviveinunacasadil00
metri quadri, in zona climatica
noncalda,espendel.500eurodi
gas, 'investimento chein condi-
zioninormalié pariacirca2.500
euro, tuttocompreso, usufruendo
delladetrazioneal 50%, pudrien-
trare in 4-5 anni. Detrazioni che
formalmentescadonoil 31dicem-
bre prossimo.
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Le nuove misure

Investire in efficienza
CALDAIA TRADIZIONALE CALDAIA A CONDENSAZIONE
2 2 00/ RISPARMIO MEDIO
' O sui consumi
Rendimento 90% 106%
10% 1% -
Calore Calore disperso ~ IPOTESI DI CONSUMO
disperso dai fumi
dai fumi 100
mq in zona mediamente
fredda
7%

Calore latente ..
recuperato | 1.900
euro di gas all'anno
(riscaldamento e acqua calda)

Energia teorica
data dal
combustibile

rapportata 11% 2 11%
al potere Calore s Calore ——— 4%
calorifico o latente latente Calore latente
inferiore % non recuperato . recuperabile  non recuperato
Quanto rende il mattone
Ipotesi con aqliquota standard: IMU 7,6 per mille e TASI 1 per mille
Piccola Ha Grande
50% 65% ,& citta q citta
Costo d'acquisto 200.000 € 380.000 €
CON BONUS FISCALE 50% CON ECOBONUS DEL 65% H I S 008 €'_
Tempo di ammortamento Affitto |°r_d_9
— =
4 anni e mezzo 5 anni TASI
Investimento Cedolare secca
Spese condominiali
) : Entrata netta
2.500 euro 3.000 curo -
Aliquote
standard
Redditivita %
Aliguote
maggiorate
Fonte: Il Sole2 dore A THimerTi




' segugio.it

IL MIGLIOR AMICO DEL RISPARMIO www.segugio.it

Confronta le migliori offerte e risparmia!
Segugio.it confronta per te le offerte di oltre 100 tra le principali,
assicurazioni, banche, finanziarie, societa di telecomunicazioni,
energia, pay tv e viaggi.

Scopri tutti i vantaggi di Segugio.it

v La piu ampia scelta di polizze e finanziamenti

v Tutte le migliori tariffe di ADSL ed energia

v Ampia scelta di voli economici e auto

v Prezzi minori o uguali a quelli ottenibili direttamente

v Confronto trasparente

v Servizio gratuito

Su Segugio.it puoi trovare:

ASSICURAZIONI MUTUI CONTI PRESTITI TARIFFE

rPAWEOT

Segugio.it € un marchio registrato di Segugio.it S.r.l.
Segugio.it S.rl & interamente controllata da Gruppo MutuiOnline S.p A_,
societa quotata a Segmento STAR della Borsa ltaliana.



http://www.segugio.it/
http://assicurazioni.segugio.it/
http://mutui.segugio.it/
http://conti.segugio.it/
http://prestiti.segugio.it/
http://tariffe.segugio.it/
http://viaggi.segugio.it/

