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DI GINO PAGLIUCA

a discesa dei tassi dei mutui
arriva in una fase in cui i
prezzi degli immobili stanno
ancora leggermente diminuendo,
ma appaiono prossimi alla [ine del
ribusso. Chi vuole comprare casa
ogei si trova di fronte alle condizio-
ni pitt favorevoli degli ultimi anni.
Per chi si indebila a rata fissa a 20
anni i lassi sono di poco supetiori
al 296, e con il variabile si scende al-
I'L,2%. Tulli gli esempi suddivisi

per tassi, importi e scadenze.
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Mattone/1 Cresce la concorrenza: fissi quasi al 2%, variabili poco sopral'1%

Mutui Hai 500 euro al mese?
Valgono un bilocale a Milano

Oggi sifinanziatrail 30 e il 40% di superficie in piu rispetto al 2010

DI GINO PAGLIUCA

utui: va di nuovo
in scena la guerra
dei lassi. I chi de-
ve comprare casa
non puod che gongolare. Dal-
I'inizio dell'anno i finanzia-
menli Fissi sono seesi di un
punto e quelli variabili di cin-
quanta centesimi, portando il
costo della rata al minimo sto-
rico. Leffetto ¢ che i migliori
preslili a 20 anni ora sono of-
ferti, a chi siain grado di paga-
re la casa per almeno il 50% in
contanti, poco sopra il 2%, e i
variabili, grazie all'Euribor
negativo, sfiorano '1,2%. Un
po’ pit alti i tassi per chi di-
spone di meno contanti.
Nelle tabelle sul mereato
elaborale da muluionline.il
consideriamo un linanzia-
mento di 120 mila euro per
una casa da 200 mila. A tasso
fisso la migliore offerta a 20
anni ¢ al 2,6% nominale, con
tasso effettivo 2,85% ¢ una ra-
la di 642 euro al mese, a lasso
variabile si scende all'1,31% di
Taeg, con un esborso di 565

euro. Nel trentennale il mi-
glior variabile ¢ all'l48% di
Taeg con rata iniziale a 411 eu-
ro, per il fisso i tassi sono
uguali al ventennale (480 eu-
roal mese).

Il momento

La discesa dei mului arriva
in una fase in cui i prezzi im-
mobiliari stanno ancora leg
germente diminuendo ma ap-
paiono prossimi alla fine della
discesa, dato che le compra-
vendite stanno riprendendo,
Chi vuole comprare casa 0ggi
puo fare quindi i conti con le
condizioni pitt favorevoli degli
ultimi anni. Abbiamo anche
provato a misurare sopralfut-
lo grazie ai mului come le pos-
sibilita di comprare casa siano
migliorale rispello a cinque o
dieci anni fa. I per farlo, par-
lendo dall'andamento ded
prezzi e dei tassi, abbiamo
identificato due indicatori.

[ primo ¢ il potere dacqui-
sto del mutuo, che misura nu-
mero di melri quadrali che si
possono comprare oggi dispo-
nendo di una delerminata ci
fra mensile. Il secondo € la

spesa complessiva da soslene-
re nell'arco di un venlennio
per comprare la casa pagando
un mutuo che linanzi mela
del prezzo. Tre i profili di ac-
quirente identificati: una per
sona che disponga rispettiva-
mente di 1,500, di 1,000 ¢ di
500 euro al mese da deslinare
a un mutuo e tre le abitazioni:
una signorile in centro di 100
melri, una di 80 metri in area
residenziale e una di 50 melri
in perileria. [ mutui ipotizzati
sono a lasso fisso al 2,5%.

I casi

Venendo alla prima analisi,
con una rata da 1.500 curo al
mese oggi si olliene un mutuo
ventennale da 283 mila euro,
che consentono di acquistare
in media quasi 66 melri di abi-
tazione signorile nelle grandi
citta: significa un incremento
del 33% rispetto a 10 anni fa e
del 3920 sul 2010. A Milano e
Roma, dove i prezzi sono pit
alli, la superlicie acquistabile
€di42 e 44 melri.

Con 1000 euro al mese il
mutuo ottenibile e di 189 mila

euro. Con questi soldi si finan-
riano in media quasi 80 metri
nelle zone residenziali, con un
incremento del 44% sul 2005
e del 53% sul 2010, A Milano
si comprano 49 melri, a Roma
51. Infine in perileria con 500
euro al mese, equivalenti a un
mutuo di 95 mila euro, si fi-
nanziano in media 56 melri,
con un incremento del 47%
sul 2005 e del 429 sul 2010, A
Milano si coprono con il mu-
luo 41 metri ¢ 40 a Roma.
Lanalisi sulla spesa eviden-
zia che in media il costo com-

plessivo di un‘abitazione com-
prata per il 50% con un mutuo
¢ sceso nelle zone centrali in
dicci anni del 16% e del 21%in
cinque anni. Nelle zone resi-
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denziali la discesa ¢ stata ri-
spettivamente del 21% e del
28%, in periferia del 24 ¢ del
30%. Abbiamo ipolizzato mu-
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si si applicano ai finanziamen-
i fino al 50% del valore della
casa, ma questo non ¢ un reale
problema per i polenziali
clienti perché chi puo pagare
un mutuo breve di sicuro ha
alle spalle redditi e risparmi
adeguali. «A questi lassi —
commenta Roberto Anedda,
direttore marketing di mu-
Luionline.it — molli stanno
pensando di indebitarsi anche
se sarebbero in grado di sal-
dare la casa tulla e subito»., [
conti lo confermano: un mu-
tuo all',5% da 200 mila euro
porta allesborso complessivo
di circa 215.500 euro in dieci
anni; le spese di accensione,
lra i3 ¢ 4 mila curo, sono in
pratica annullate dal vantag-
gio liscale sulla detraibilita
degli interessi. Di fronte a
queste cifre non ha senso di-
smetlere investimenti in corso
per pagare in conlanti, - non
ha nemmeno senso puntare 5
sul variabile, che oggi costa E Var. sul -

solo 40 cenlesimi meno perd i Oggi 2010 : 2005 :
con tutti i rischi connessi al- 876 : 56,3% ¢ 366.890 [5| -179% |
Tandamento del costo del de-
naro.

5 Aualtroni

LA RATA E LA STESSA, MA LA CASA E PIU GRANDE
A confronto il potere di acquisto del mutuo e a spesa totale per chi compra casa finanziando
il 50% del prezzo. Si ipotizzano mutui a 20 anni a tasso fisso

Possibilita di spesa mensile per il mutuo 1.500 euro,
tasa signorile in centro citta di 100 metri quadrati

; : Metri Spesa totale in 20 anni
Finaso : acquistabili per comprare 100 metri

415 627% © 378% 774673 -23.5% || -21.7%

R 664 = 405% |3 46,5% = 483.886 | -201% |5 -23,2%

| 1205 | 302% § 266933 ||| -13.8% |© -274%

438 | 30,0% | 485% | 733781 |© -160% ¢ -273%

84,2 | 40,2% ° 62,1% (% 3BL657 : -199% : -316%

657 : 33,0% : 398% :@ 489566 @ -156% :@ -207%

Possibilita di spesa mensile per il mutuo 1.000 euro,
casa media in semicentro di 80 metri quadrati

Spesa totale in 20 anni
{ attuale : per comprare EB metri
: al metro

: i : Varsul :
. quadro :

Oggi : 2005

Genova | 374% 172654 || -18,3% |

Milano

525% -273%

| 463% || 447% ¢ 347580 - -222% | -234%

Napali S 43,8% |¢| 48,2% (¢ 210138 ':|-21,9% |} -252%

 33.0%

Palermo

511% |0 137442 | -156% || -26,6%

Roma § 33,0% & 566% ¢ 336222 |-156% | -292%

Torino : 355% || 486% S 171% [

MEDIA

184.013 -25,4%

D 443% : 533% : 214682 : -222% ! -276%
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Possibilita di spesa mensile per il mutuo 500 euro,
casa periferica di 50 metri quadrati

Spesa totale in 20 anni
50 metri

: Varsul : : Marsul : Varsul
2010 : Oggi : 2005 : 2010

Genova 287% ¢ 73832 || -156% || -30,6%

| 33,0%

Milano | 59,6% ¢ 54,5% ¢ 130627 © -297% | -29,7%

Napoli S 418% [ 37,2% ¢ 86327 5| -208% & -27.9%

Palermo §330% | 287% . 61338 | -156% @ -288%

Roma | 30,8% || 265% [¢| 132898 & -14,1% & -31,9%

Torino L 478% )% 43,1%: 81784 &l -240% ' -293%

MEDIA i 471% : 424% : 96550 : -23,7% : -304%

Fonte: Elaborazione Corriere Economia su dati Nomisma

| TASSI DI MERCATO
Mutui da 120 mila euro per acquistare
un immobile da 200 mila

Variabile Rata  ISCteg) Fisso

Banca Dinamica ' 1,31

 IsCitaeg)

Intesa Sanpaolo vA: 2,83

Iw Bank
Banca Popolare di Milano

Webank

B. Pop. Commercio Industria :

Variabile
Webank

Iw Bank
Deutsche Bank
Ing Direct

Banco di Sardegna

Rata : Isc (tzeg)
- 1,48

Fonte: mutulaniine, aggiornamento 13 ottobre 2015

Banca Dinamica

Iw Bank

Banca Popolare di Milano
Webank

Fisso
Intesa Sanpaolo

Webank

Deutsche Bank

Iw Bank

Banco di Sardegna

i 2,90%
: 3,05+
09
11%

S Avaltroni
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IL MIGLIOR AMICO DEL RISPARMIO www.segugio.it

Confronta le migliori offerte e risparmia!
Segugio.it confronta per te le offerte di oltre 100 tra le principali,
assicurazioni, banche, finanziarie, societa di telecomunicazioni,
energia, pay tv e viaggi.

Scopri tutti i vantaggi di Segugio.it

v La piu ampia scelta di polizze e finanziamenti

v Tutte le migliori tariffe di ADSL ed energia

v Ampia scelta di voli economici e auto

v Prezzi minori o uguali a quelli ottenibili direttamente

v Confronto trasparente

v Servizio gratuito

Su Segugio.it puoi trovare:

ASSICURAZIONI MUTUI CONTI PRESTITI TARIFFE

rPAWEOT

Segugio.it € un marchio registrato di Segugio.it S.r.l.
Segugio.it S.rl & interamente controllata da Gruppo MutuiOnline S.p A_,
societa quotata a Segmento STAR della Borsa ltaliana.



http://www.segugio.it/
http://assicurazioni.segugio.it/
http://mutui.segugio.it/
http://conti.segugio.it/
http://prestiti.segugio.it/
http://tariffe.segugio.it/
http://viaggi.segugio.it/

