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PIANETA CASA

Guida ai segreti per abbassare le rate del mutuo

Il tasso fisso ¢ sempre pitk vantaggioso e con la surroga si risparmia fino a 100mila euro. Ecco come scegliere il il conveniente
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PIANETA CASA Realizzare il proprio sogno

FINANZIAMENTI

Ecco come scegliere il mutuo
e abbassare il peso delle rate

Il 1asso fisso ¢ sempre pit vantaggioso, sale il rischio del variabile
Con la surroga si risparmia fino a 100mila euro. Il nodo del reddito

prattutto, dell'immissione dili-
quidita sul mercato da parte
dellaBce guidatadaMarioDra-
ghichehadeterminatounulte-
riore abbassamento dei tassi.
Eccocomeorientarsisesivuole
diventare proprietari.

IImutuoelo strumento principale perrealizzareil sogno
di tutti gli italiani: acquistare la propria abitazione. Per
consentire ai lettori di orientarsi meglio nella scelta del
finanziamentoipotecario, il Giornalehaelaboratoun’al-
tra guida pratica, derivante dalla positiva esperienza di

«Wall & Steet», il blog economico-finanziario de il Gior-
nale.it(blog.ilgiornale.it/wallandstreet), cheonline con- ECCO PERCHE CONVIENE

tinua a riscontrare sempre maggiore interesse. Roberto SCEGLIERE ILTASSO FISSO
Anedda,direttore marketingdi MutuiOnline.it,cihaaiu- Nellasituazioneattuale convie-
tato a orientarci meglio in questo mondo. neil tasso fisso perché su dura-

te ventennali o trentennali la
migliore offerta si attesta al
2,35% annuo. Le migliori offer-
te a tasso variabile partono da
untassodell'l,4% annuo. Ledif-
ferenzetraquesteduediversefi-
pologiediprodottisonoinferio-
ri a un punto percentuale. E
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B [ primi timidissimi bagliori
dellaripresaeconomicahanno
fatto tornare agli italiani la vo-
glia di casa. Un segnale inequi-
vocabile di questa tendenza e
laripartenzasempre piudecisa
delmercato dei mutuiipoteca-
ri. Nelprimotrimestredel 2015,
segnala |’ Associazione banca-
ria italiana (Abi), 'ammontare
delleerogazionidinuovi mutui
e stato paria 7,9 miliardi di eu-
ro, con un incremento del 50%
rispettoallostessoperiododel-
I'anno scorso. Il merito &, so-
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chiaro che, se dovesse concre-
tizzarsi la ripresa economica,
aumenterebbeanchel’inflazio-
ne e questo comporterebbe un
rialzo dei tassi di interesse con
un conseguente incremento di
costoperimutuiatassovariabi-
le. La minima differenza con
quelliatassofisso verrebbe an-
nullatainbreve tempo, mentre
quel 2,35% che si paga attual-
mente resterebbe costante-
mente sotto controllo.

LA SOGLIA MASSIMA

NON «SALVA» ILVARIABILE
[lmutuo a tasso variabile conil
cap, 0ssia con un tetto massi-
mo prefissato al tasso applica-
to, appare analogamente poco
conveniente. Lamigliore offer-
tadisponibile sul mercato fissa
il tasso al 3,9%, mentre quella
immediatamente successiva si
attestaal 4,45% annuo. Si tratta

di 1,5/2 punti percentuali in
pittrispetto al miglior tasso fis-
sooggipraticato. Scommettere
sul tasso variabile, inoltre, ap-
pare quanto meno azzardato
perché difficilmente la Bce ab-
bassera ulteriormente i tassi
(giaallo 0,05%) e quindile pro-

babilita diunrialzo futurosono
maggioridi quelle diun abbas-
samento.

MUTUO PIO VANTAGGIOSO

SE COPRE UN PO’ MENO
Perspuntareofferte convenien-
ti e opportuno che l'ammonta-
redelfinanziamentononsupe-
ri il 50-60% del valore dell'im-
mobile. Maggiore e la quota di
finanziamento richiesta mag-
gioresaralospreadapplicatoal
mutuo. Raggiungere l'importo
massimo finanziabile (80%) fa
salire larata. Per acquistare ca-
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sa e ottenere un risparmio,
quindi, ésempre benedisporre
di un capitale di partenza ade-
guato. Per un appartamento di
taglio medio in zone semicen-
trali di citta come Milano e Ro-
ma e bene partire da un mini-
mo di 150mila euro. Altrimenti
sipuooptareperlezone perife-
riche che sono meno care.

SEILREDDITO NON EALTO
MEGLIO COINTESTARE
Sostenere larata di un mutuo e
un impegno che bisogna assu-
mere perunaduratamoltolun-
ga. Per essere sicuri di onorare
le scadenze bisogna fare si che
laquotadelreddito disponibile
dedicata a questo pagamento
non sia troppo elevata. La for-
mula generica prevede che
non si superiil 33% del reddito
netto annuo che comprende
anche la tredicesima ed e un
po’ piu elevato dello stipendio
mensile. Lebanche, ovviamen-
te, si premurano di valutare la
busta paga del debitore e la so-
stenibilita generale del piano
di ammortamento. C'e, pero,
unlivellosogliacherende gene-
ralmentepiufacilelaconcessio-
ne del mutuo. L'Osservatorio
MutuiOnline.it ha rilevato che
i170% deimutuivieneerogatoa
sottoscrittori con redditi netti
superiori a 1.500 euro mensili.
Senonsiraggiunge questacifra
o se si vive in una grande citta
con un costo della vita piti alto,
e bene pensare in partenza al
mutuocointestatoconil coniu-
ge o conil partner.

«ROTTAMARE> IL MUTUO

PER UN SUPER-RISPARMIO
Buona parte della crescita del
mercato e dovuta alle surro-
ghe, cioe alla sostituzione dei
vecchimutuiconfinanziamen-
tiipotecarinuovicuisonoappli-
catiipilivantaggiositassiodier-
ni. Larichiestafinalizzataaque-
sto scopo si attesta al 63,8%, a
fronte del 28,9% di mutui per
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'acquisto della prima casa. Sui
mutui stipulati nel pieno della
crisitra2011e2013(conspread
oltre i 6 punti percentuali) si
possono risparmiare fino a
100milaeuro.Lacifrascendeat-
torno a 40mila euro per quelli
accesi tra 2004 e 2010, mentre
per i finanziamenti sottoscritti
tra2002e2003ilrisparmioscen-
de a 10mila euro. Dare un’oc-
chiata alla situazione del pro-
prio mutuo conviene sempre.

blog.ilgiornale.it/wallandstreet
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ILTETTO
CHE SCOTTA
Il mercato

immobiliare
maostra segni
di ripresa e
secondo I'Abi
le erogazioni
di nuovi mutui
nel primo
trimestre del
2015 sono
state pari a
7,9 miliardi di
euro (+50%)
[Fotogrammal
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LE MIGLIORI OFFERTE

Migliori offerte di mutuo su www.mutuionline.it
MILANO. Impiegato 35 anni, acquisto prima casa, importo mutue € 100.000,
valore immobile € 200.000 - Rilevazioni del 08.05.15
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' segugio.it

IL MIGLIOR AMICO DEL RISPARMIO www.segugio.it

Confronta le migliori offerte e risparmia!
Segugio.it confronta per te le offerte di oltre 100 tra le principali,
assicurazioni, banche, finanziarie, societa di telecomunicazioni,
energia, pay tv e viaggi.

Scopri tutti i vantaggi di Segugio.it

v La piu ampia scelta di polizze e finanziamenti

v Tutte le migliori tariffe di ADSL ed energia

v Ampia scelta di voli economici e auto

v Prezzi minori o uguali a quelli ottenibili direttamente

v Confronto trasparente

v Servizio gratuito

Su Segugio.it puoi trovare:

ASSICURAZIONI MUTUI CONTI PRESTITI TARIFFE

rPAWEOT

Segugio.it € un marchio registrato di Segugio.it S.r.l.
Segugio.it S.rl & interamente controllata da Gruppo MutuiOnline S.p A_,
societa quotata a Segmento STAR della Borsa ltaliana.



http://www.segugio.it/
http://assicurazioni.segugio.it/
http://mutui.segugio.it/
http://conti.segugio.it/
http://prestiti.segugio.it/
http://tariffe.segugio.it/
http://viaggi.segugio.it/

