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CREDITO

Ritorno al mutuo, senza trappole

Assicurazioni, perizie,
spese di incasso rata:
non c’e solo lo spread
come indice di costo
per valutare la scelta
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@ [Imercatodei mutuistauscendodaltorpo-
re degliultimi, difficili, anni. Nella prima par-
te del 2015 e arrivata la conferma dell'inver-
sione del trend che gia si era intravista a fine
2014.Gliultimidatidiffusiieridall’Abiindica-
no che nel trimestre dicembre 2014-febbraio
2015 leerogazionisonocresciutedel 42,4%ri-
spettoaunannoprima. Mentre nel primo tri-
mestre del 2015 la domanda di mutui é cre-
sciutadel 37,5% subaseannua (dati Crif). Sesi
prende poisoloil mese di marzo, I'incremen-
to rispetto allo stesso mese del 2014 € ancora
piu significativo: +49,5%. Eravamo su livelli
talmentebassi(le compravendite immobilia-

ri si sono praticamente dimezzate, da
8oomila a 40omila negli anni della crisi) che
ripartire era quasi d’obbligo. Scopriremo nei
prossimi trimestri se si tratta di un rimbalzo
fisiologico dopoaver toccato il fondo o se sia-
mo dinanzia unaripartenzastrutturale. Non
va perd dimenticato che dietro questa ripar-
tenza non ¢'eé un mercato immobiliare effer-
vescente ma un mix di fattori che vede nel
traino esercitato dalle surroghe un fattore
chiave (si veda articolo in pagina).

E poi c’e il quantitative easing della Bce che
sta creando un effetto indotto che riguarda
ancheimutui: la Bce acquista titoli di Stato, ne
riduce ai minimi terminii rendimenti e rende
meno profittevole per le banche impiegare la
liquiditanel tradingdi titoli(leit motivdal 2011
al 2014). In pilila stessa Bce ha portatoa-0,2%
iltassosuidepositirendendo oltremodoscon-
veniente pergliistituti parcheggiarelaliquidi-
ta in eccesso. Ecco perché molte banche stan-
notornandoaspingere il “tasto mutui”, consi-
derato che le condizioni sottostanti stanno
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rendendo questo prodotto nuovamente con-
veniente per chilo eroga.

Oggi si puo stipulare un tasso fisso su lun-
ghe scadenze anche sotto il 3% e un tasso va-
riabile intorno all’1,5 per cento. Il che, dinanzi
allaprospettivaattualechelaBcetorniadalza-
reitassi(unavoltaterminatoil“Qe”eunavolta
assestatisiglieffetti)soloafine2019onel 2020
(tanto prezzano oggiiderivati “future”)rende
la soluzione a tasso variabile, soprattutto per
durate non “matusalemme”, ancoramoltoin-
teressante. Sebbene il mercato stia andando
nella direzione del fisso che ha difatti sorpas-
sato, nelle erogazioni, il variabile. Secondo le
rilevazioni di MutuiOnline nel primo trime-
stre dell'anno le erogazioni di mutui a tasso
fisso(52,5% deltotale)hannosuperatoquellea
tasso variabile (43,9%) lasciando alla formula
atassomisto(3,8%)evariabile con cap(1,6%)il
residuo. Anche nelle richieste si evidenzia il
sorpasso del fisso, passato dal 40,9% di fine
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Ogni giornn il numero dei
mutui erogati per regione

Sul sito Casa24plus.it debutta “La mappa
dei mutui”, un "contatore” elaboratain
collaborazione con Crif Real Estate
Services, dove sara possibile verificare
guotidianamente il numero di erogazioni
di mutui a livello regionale e provinciale,
con il trend rispetto al passatoela
divisione dei sottoscrittori per sesso,
nazionalita e fascia di eta.
www.ilsole24ore.com/mappamutui

2014 al 64% mentre allo stesso tempo il varia-
bileescivolatodal52%al 31,2 percento. Epoici
sonoisegnalidiunaripresadell'economiaita-
liana.L’Fmiprevedecheil Pilnel 2015 crescera
dello 0,5% e dell'1,1% nel 2016. Non male se si
considerachedal 20081'Ttaliaha perso g punti
di Pil reale e che solo 1a Grecia ha fatto peggio
nel frattempo nell'Eurozona.

Surroghe, “ge”, tassi bassi e risveglio del-
I'economia stanno riportando quindi aspi-
ranti mutuatari e sportellisti bancari a incon-
trarsi piispessoinquesto2015. Madietroque-
sto fermento non bisogna perdere la soglia
critica d'attenzione che dovrebbe contraddi-
stinguere qualsiasi aspirante mutuatario nel-
la direzione del “mutuo low cost”, tarato sulle
proprie esigenze. Bisogna quindi fare atten-
zione ai costi, espliciti e impliciti. E non farsi
prendere dalla compulsione del momento e
firmare un contratto che comprenda costi ec-
cessivi. Occhio in particolare alle polizze Cpi
(Credit protection insurance) che proteggono
incasodiperditadal posto dellavoro, decesso,
ecc. Normalmente una polizza di questo tipo
potrebbe costare tra il 2 e il 3% dell'importo
erogato (a seconda del livello di protezione e
degli anni coperti) ma spesso le banche che
eroganoilmutuopropongonoquesticontratti
sulivellichetoccanol’8-10%dell'importoero-
gato,aggiungendoilcostoall’importodel mu-
tuo facendo quindi aumentare il montante da
ripagare.

Occhio poi alle spese di incasso rata che al-
cuni istituti propongono: una quota fissa
mensile da 1a 3 euro che paradossalmente il
mutuatario paga per pagare le rate. Da non
sottovalutare poi costi di perizia e istruttoria
eccessivi. Nella ricerca del “mutuo perfetto”
sarebbebeneprediligere quegliistituticheaz-
zerano questi costioche comungue nonneal-
zinotroppil'asticella. In ogni casola prova del
novelasihachiedendoallabancail preventivo
con il Taeg (Tasso annuo effettivo globale) in
versionedoppia: siaconlapolizzaCpichesen-
za, dato che € questo il costo spesso pili corpo-
soper il mutuatario nonché 'elemento sui cui
molte banche tendono a lucrare di pit1 in que-
sta fase. El'unico modo per scegliere con ocu-
latezza, senza cadere nelle promozioni di
spread a sconto e dimenticandosi che lo
spread non é I'unico costo.
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I trend dei prestiti legati alla casa
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IL MIGLIOR AMICO DEL RISPARMIO www.segugio.it

Confronta le migliori offerte e risparmia!
Segugio.it confronta per te le offerte di oltre 100 tra le principali,
assicurazioni, banche, finanziarie, societa di telecomunicazioni,
energia, pay tv e viaggi.

Scopri tutti i vantaggi di Segugio.it

v La piu ampia scelta di polizze e finanziamenti

v Tutte le migliori tariffe di ADSL ed energia

v Ampia scelta di voli economici e auto

v Prezzi minori o uguali a quelli ottenibili direttamente

v Confronto trasparente

v Servizio gratuito

Su Segugio.it puoi trovare:

ASSICURAZIONI MUTUI CONTI PRESTITI TARIFFE
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Segugio.it € un marchio registrato di Segugio.it S.r.l.
Segugio.it S.rl & interamente controllata da Gruppo MutuiOnline S.p A_,
societa quotata a Segmento STAR della Borsa ltaliana.



http://www.segugio.it/
http://assicurazioni.segugio.it/
http://mutui.segugio.it/
http://conti.segugio.it/
http://prestiti.segugio.it/
http://tariffe.segugio.it/
http://viaggi.segugio.it/

