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Il nodo del credito. Le banche sono ancora selettive, ma & forte la crescita delle erogazioni (+32%) e della domanda delle famiglie (+38%)

Mutui pit1 accessibili e tassi ai minimi

Emiliano Sgambato
o Tassi di interesse ai minimi
storici, banche meno selettive
nella concessione del credito, do-
manda delle famiglie in aumento.
Sono glielementi che hanno favo-
rito la ripresa dei mutui. Fattore
fondamentale per lo stato di salu-
te del mercato immobiliare, che
sembra (finalmente) dare i primi
segni concreti di un risveglio si-
gnificativo delle compravendite:
+7,1% su base annuanel quarto tri-
mestre 2014, +3,6% nell'intero an-
nosecondol’agenziadelle Entrate
nelsoloresidenziale.
Gliultimidati Abiregistranoun
balzo delle erogazioni finalizzate
all'acquisto della casa: + 32,5% nel
2014 sul 2013 per un ammontare di
circa 25,3 miliardi. Congiuntura

confermata anche sul fronte do-
manda: secondo Crif, le richieste
delle famiglie a febbraio hanno
fatto segnare +38% (+152% nel 2014
subase annua).

Come maiimutuicrescono piu
dellecompravendite? Ladifferen-
zaespiegata soprattuttodasurro-
ghe e sostituzioni - cioe larinego-
ziazione del mutuo conlapropria
bancaoilsuospostamentoaunal-
tro istituto che offre condizioni
migliori-checopronocircalame-
ta dei nuovi contratti. Secondo
una simulazione di MutuiOnline,
infatti, sostituendo un mutuo sti-
pulato pochi anni fa con uno alle
nuove condizioni di mercato, si
possono risparmiare mediamen-
te 30-4omila euro per un prestito
dirzomilaconduratadazoazoan-

ni. Chi ha acceso un mutuo tra il
zom e il 2013 sta infatti pagando
mediamente un interesse del
4-5% conil variabile edel 696 conil
fisso,mentre oggisi parte rispetti-
vamente dall'1,65 e dal 3 per cento.

Tassi al minimi, quindi, grazie
alla super iniezione di liquidita
operatadallaBee.Nonsoloperchi
surroga, naturalmente, ma anche
per chi sottoscrive un mutuo per
la prima volta. E vero che il tasso
reale, cio¢ il valore nominale de-
purato dall'inflazione, non & poi
cosli conveniente rispettoa perio-
di in cui I'inflazione viaggiava al
2-3% (vedill Sole 24 Ore del smar-
zo). Ma ¢ anche vero, pero, che
I'inflazione sul lungo periodo do-
vrebberisalire(c’eédaaugurarselo
se si vuole sperare in una ripresa

dell'economia). E quando si parla
di mutui 'orizzonte temporale &
molto lungo.

Tutto semplice quindi? In real-
ta, un clima piu favorevole non
vuol dire che i mutui siano con-
cessiconlastessafacilitideglian-
ni del boom immobiliare. Le ban-
che, infatti, sono ancora molto se-
lettive erichiedonolavoro“fisso”,
capacitd reddituali largamente
adeguate e/o garanzie di terzi, ti-
picamente i genitori. Soprattutto
perquelcheriguardaloantovalue
medio-alti, cioe per i prestiti che
COProno una quota superiore al
60% del valoredell'immobile. Ein
genere piusale il loan to value, pitt
aumentano i tassi applicati. C'e
poi la componente territoriale: i
mutui vengono in genere conces-

sipitial centro-nord e nelle grandi
cittd. Eil trend del mercato locale
non e indifferente: se & in ripresa,
infatti, le banche hanno maggiori
certezze sul valore dell'immobile
soggettoaipoteca.

Superati questi scogli, il dilem-
maperchistaperstipulare unmu-
tuo ¢ sempre lo stesso: fisso o va-
riabile? Il tasso variabile resta il
pil gettonato, pari al 75-80% del
totale. Oggi “costa” lametadel fis-
$0,mavatenuto contodeipossibi-
li rialzi futuri dei tassi di riferi-
mento; bisogna quindi essere ra-
gionevolmente sicuri di poter so-
stenereunaumentodellarata.C'e
peronelcontempoancheuncerto
ritorno al fisso: in questo caso il
vantaggiostanel potersiassicura-
re tassibassi perun lungo periodo
e mettersi al riparo da futuri au-
menti. Chi e piti ottimista sulla ri-
presa, insomma, potrebbe essere
tentato daquestastrada.

DRIPROCUTIONE RISEAVATA

Loan to value

o]l loan to value &il rapporto frail
valore del finanziamento richiesto
e quello dell'immobile soggetto a
ipoteca. Pill questo valore &
basso, pil la banca é tutelata dallz
garanzia sull'immobile. La legge
fissa all'80% il limite per i mutui
fondiari, livello che pud essere
superato soltanto attraverso la
stipula di assicurazioni. Le banche
stanno lentamente ritornando a
concedere mutui con loan to value
elevati come nei periodi pre-crisi,
ma con criteri pid restrittivi. Pid
guesto valore cala, migliori sono
le condizioni offerte al cliente.
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IL MIGLIOR AMICO DEL RISPARMIO www.segugio.it

Confronta le migliori offerte e risparmia!
Segugio.it confronta per te le offerte di oltre 100 tra le principali,
assicurazioni, banche, finanziarie, societa di telecomunicazioni,
energia, pay tv e viaggi.

Scopri tutti i vantaggi di Segugio.it

v La piu ampia scelta di polizze e finanziamenti

v Tutte le migliori tariffe di ADSL ed energia

v Ampia scelta di voli economici e auto

v Prezzi minori o uguali a quelli ottenibili direttamente

v Confronto trasparente

v Servizio gratuito

Su Segugio.it puoi trovare:

ASSICURAZIONI MUTUI CONTI PRESTITI TARIFFE
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Segugio.it € un marchio registrato di Segugio.it S.r.l.
Segugio.it S.rl & interamente controllata da Gruppo MutuiOnline S.p A_,
societa quotata a Segmento STAR della Borsa ltaliana.
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