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chiama «mutuo scambio», dura
13 anni, il finanziamento é paria
179.433 euro, il Tan édel 2,05% ¢

il T 1 , ea tasso
LA LETTERA e

Viviana Florean
La coppia nel 2007 ha acceso
un mutuo ventennale a tasso
fisso del 5,68%, per una cifra di
266mila euro.

(viae-mail)

Il mutuo
«pesa»
troppo:
la lettrice
valuta

il cambio

Ho letto la vostra risposta della @ Q

scorsa seftimana diretta alla

Larataédi1.598,74 euro (quota Vorrebbero rinegoziareilmutuo e
3senne intenzionata astipulare capitale 792,82, quota inti?-essi chiedono quanll:aigia la soluzione pits
un mutuo per comprare una 805,92)con ancora 156 rate al adatta e una valutazione diun mutuo
casa. Nella lettera parlavate di termine. discambio propostoloro.
tassi dei mutui ai minimi storici.
Purtroppo noinel 2007 abbiamo
sottoscritto un mutuo a tasso
fisso di 5,68%, peruna cifradi
266mila euro nel periodo di
massimo storico. Con lo spread
allo 0,70% il prestito prevede una
quota capitale di 792,82 euroe
una quota interessi di 805,92: in
totale la rata che pago ammonita
(1 1.598,74 euro, Con ancora 156
rate al termine. La scadenzaé
fissata il 6 giugno z027.
Attualmente il debito é di 173.4560
euro. Vorremmo rinegoziare.
Cosa poirebbe essere
conveniente attualmente? Tasso
variabile, fisso? Utilizzare un
cap? Ho una proposta fattaci da
un istituto non bancario. Si
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risponde Federica Pezzatti
f.pezzattimilsoleZ4ore.com
Effettivamente negli ultimi sette an-
ni & cambiato il mondo, come é pur-
troppo noto a tutti, dopo la crisi dei
subprime, il crack di Lehman e le con-
seguenti difficolta che ancora afflig-
gono i mercati, in particolare I'Euro-
pa, che si trova ancora in una grave
crisi.InquestocontestolaBcehadato
il via all'ormai famoso guantitative
easing nella speranza che le banche
concedano piu credito a famiglie e
aziende e i tassi viaggiano a livelli
molto contenuti.

La sua richiesta necessita di un
parere tecnico da parte di chi quoti-
dianamente monitora le offerte del
mercato. «Le condizioni del mutuo
in essere, effettivamente sottoscritto
in uno dei momenti di particolare
rialzodel mercato, rendesenonaltro
maolto convenienti e diversificate le
possibili soluzioni per passare auna
situazione certamente meno onero-
sa», esordisce Roberto Anedda, di-
rettore marketing di MutuiOnline.it
che ha analizzato nel dettaglio il suo
caso. Nonostante lo spread estrema-
mente ridotto, infatti, il tasso fisso
prossimo al 5,70% ¢ in pratica quasi
doppio rispetto ai migliori “fissi” ot-
tenibili adesso.

«Una prima e semplice soluzione
potrebbe quindi essere quella di sur-
rogareilmutuoepassare ad unnuovo
tasso fisso — spiega Anedda —. La vi-
taresiduadel mutuoeédiiz-13anniesi
potrebbe scegliere tra un tasso fisso
perizannial 3,15%, con rata 1.450 eu-
o, € uno a 15 anni al 3,30%, con rata
1.230 euro». Entrambe le proposte
consentirebbero un significativo ab-
battimento della rata e degli interessi
da pagare con un notevole alleggeri-
mento del peso sul bilancio mensile:
pari a 148,74 euro nel primo caso e a
ben 368,7 euro nel secondo».

«Traledue alternative forse quella
a 15 anni puo essere considerata piu
“comoda”; complessivamente i tre
anni in pit produrrebbero un mag-
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gior costo di circa mille euro, a fronte
perodiunarataassai piu contenuta di
quellaattuale —spiegaAnedda—. Al-
trasoluzione da prendere in conside-
razione e quella di passare a un tasso
variabile. Le migliori offerte porte-
rebberoil tassoal 2,05 -2,10% conuna
rata dii1.380 euroin 12 anni o di1.130
eurc in 15 annix.

Lariduzione dellarata edegliinte-
ressi sarebbe attualmente ancora piu
consistente. «Inoltre & vero che in fu-
turoitassi potrebberorisalire, matale
prospettiva € al momento — secondo
Mutuionline.it— abbastanzalontana
nel tempo, e con un mutuo di durata
cosibreve dopo pochianniil peso del-
la variazione del tasso sugli interessi
sarebbe molto minore». Infatti il
grossodegliinteressisipaganeiprimi
anni, eil mutuoin questione potrebbe
quindigodereditassimoltobassipro-
prioin quella fase. Eventuali rialzi dei
tassi, se si verificasseronella seconda
meta di vita del mutuo, non farebbero
comungue maturare un aggravio si-
gnificativo di interessi.

«Da sconsigliare invece una solu-
zione con tasso cap, piu che altro per-
ché al momento le offerte delle ban-
che propongono spread molto elevati
e capaddiritturasimilia quelli del tas-
sofissodelmutuooriginario —avver-
te Anedda —. Ancoramenoconsiglia-
bile la soluzione proposta alla lettrice
di “tasso variabile a rata costante™
partendoda tassiai minimi, ogni rial-
zodel costo del denarosi tradurrebbe
inunallungamento della vita del mu-
tuo difficilmente controllabile e pia-
nificabile, conil rischio di costi perin-
teressimolto maggiori anche rispetto
ad un normale tasso variabile. E inol-
tre sempre opportuno, per maggiore
tutela, trasparenza e convenienza,
preferire soluzione di finanziamento
offerte da istituti bancari, magari ve-
rificando preventivamente diverse
proposte e confrontandole perindivi-
duare le migliori condizioni disponi-
bili», conclude Anedda.
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IL MIGLIOR AMICO DEL RISPARMIO www.segugio.it

Confronta le migliori offerte e risparmia!
Segugio.it confronta per te le offerte di oltre 100 tra le principali,
assicurazioni, banche, finanziarie, societa di telecomunicazioni,
energia, pay tv e viaggi.

Scopri tutti i vantaggi di Segugio.it

v La piu ampia scelta di polizze e finanziamenti

v Tutte le migliori tariffe di ADSL ed energia

v Ampia scelta di voli economici e auto

v Prezzi minori o uguali a quelli ottenibili direttamente

v Confronto trasparente

v Servizio gratuito

Su Segugio.it puoi trovare:

ASSICURAZIONI MUTUI CONTI PRESTITI TARIFFE
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Segugio.it € un marchio registrato di Segugio.it S.r.l.
Segugio.it S.rl & interamente controllata da Gruppo MutuiOnline S.p A_,
societa quotata a Segmento STAR della Borsa ltaliana.
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