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Lo spread sui mutui? Forse all’1,8% verso fine anno

di Teresa Campo

nicredit si e mossa danticipo abbas-

sando lo spread sui mutui al 2% solo
pochi giorni fa. E anche le altre banche nei
prossimi giorni daranno probabilmente
una sforbiciata ai costi, con effetii benefici
sulla rata e sul mercato dei prestiti casa in
genere. Merito delle misure straordinarie di
politica monetaria appena annunciate da
Mario Draghi, dal taglio di 10 punti base
del tasso ufficiale allo 0,15% (nuovo mini-
mo storico) a un'altra Liro. Ma pii che il
taglio dei tassi, che sulla rata dei mutui
indicizzati nuovi o gia in essere incidera
per pochi spiccioli (da 4 a 6 euro per ogni
100 mila di finanziamento, a seconda della
durata) a dare una scrollata al mercato sa-
ranno gli effetti molto positivi che le misure
della Bee stanno generando sul differenzia-
le Btp-Bund, ieri sotto 140 punti: pii che
il tasso interbancario, questo ¢ oggi il ve-
ro parametro di riferimento del costo della

raccolta per le banche e del rischio-Paese.
Insomma i soldi costeranno meno, e questo
si riflettera anche sui mutui. Il ribasso del-
lo spread é tuttavia partito pin di un anno
fa, a inizio 2013: la media di mercato é da
allora scesa dal 3,6% (3,7% sui finanzia-
menti a tasso fisso) al 2,32% attuale, con
un‘accelerazione proprio negli ultimi mesi.
Gli ultimi 40-45 centesimi infatti li ha per-
stda dicembre a oggi. E adesso? «ll trend al
ribasso é senz'altro destinato a continuares,
spiega Roberto Anedda, direttore marketing
di Mutuionline, «riuscendo forse a sfonda-

re, presso un maggior numero di banche, la
barriera del 2%, per puntare all’l,80% en-
tro fine anno», Ma la scrollata al mercato
dovra tradursi anche in altro, in primo [uo-
go un ampliamento della platea dei nuovi
mutuatari. «Se tutti gli istituti di credito vo-
gliono erogare di piit non basta che alzino
i plafond», continua Anedda, «ma dovran-
no allentare anche le condizioni di accesso
al finanziamento, e non solo in termini di

costor, Una mano comunque arrive dalla
domanda che ormai da un anno mostra co-
stanti segnall di ripresa, e infatti da Inizio
2014 anche l'erogato é tornato a rialzare la
testa di quasi il 10%. Questo non baste pero
per far presagire un riauvicinamento ai li-
velli precrisi entro tempi brevi. Diversi sono
infatti i fattori che ancora pesano sul futu-
ro. In primo luogo la erescita dell’erogato si
deve in buona parte al ritorno delle surro-
ghe: chi ha softoscritto un mutuo negli anni
scorst puo oggi approfittare di condizioni di
mercato nettamente pii favorevoli traslo-
cando verso prodotti piit appetibili. Inoltre il
mercato é sempre pit segmentato: lo spread
¢ minore quanto piit bassa ¢ la percentua-
le del prezzo dell'immobile finanziata dal
prestito. Non tutti quindi potranno appro-
fittare in pieno della loro riduzione. Infine,
il mercato dei mutui dallinizio della crisi
ha perso il 70% e ora ha riguadagnato me-
no del 10%: ne ha ancora di strada da fare.
(riproduzione riservata)
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