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Prestiti per ristrutturare
solo per importi limitati

Se gli interessi sono
contenuti, i bonus fiscali
restano convenienti

Mutui pit vantaggiosi
ma per cifre basse
non vengono concessi

Emiliano Sgambato

B Gliitalianisonodispostiaindebi-
tarsi per migliorare la propria casa:
le ristrutturazionisono infattiin ci-
manelle motivazioniindicate al mo-
mento della richiesta di un prestito.
Sichiede un finanziamento per ren-
dere la casa piu funzionale, estica-
mente appagante ed energetica-
mente efficiente. Ma si tratta anche
diunasceltarazionale diconvenien-
za, legata alla possibilita di usufrui-
re delle detrazioni fiscali su ristrut-
turazioni e risparmio energetico.
1"bonus" del 50 e 55% a inizio lu-
glio dovrebbero convergere sul
36%, ma la proroga, nel momento
in cui va in stampa Casazs Plus,
sembra probabile. Il Conto termico,
invece, e accessibile per gliinterven-
tirealizzati da gennaio, madivente-
raoperativo solo dal 3 giugno e pre-
vede incentivi variabili per circa il
40% del costo. Casaz4 Plus ha con-
frontato la convenienza di prestitie
mutuiperimporti daiomila a 6omi-
la euro su durate di 5 e 10 anni,
nell'ipotesi che tutta la cifra finan-
ziata sia utilizzata per interventi
che godono diagevolazioni fiscali.
Se oltre all'investimento iniziale
sidevono anche pagare gli interessi
sul prestito, lo sconto offerto dagli
incentivi diminuisce, cosi come si

allunga il tempo di ammortamento
per interventi che permettono ri-
sparmi sulla bolletta. Semplifican-
do, si puo affermare che sotto laso-
gliaindicativa dizo-3omila euro gli
incentivi continuano a essere con-
venientianche sesiricorreaun pre-
stito. Se si riesce ad accedere a un
mutuo, la soglia sialza, perchéitas-
si d’interesse sono molto pili bassi
di quelli dei prestiti (il mutuo e lega-
to all’iscrizione di un’ipoteca
sull'immobile oggetto di finanzia-
mento e gli interessi in caso di pri-
ma casa sono detraibili dalle tasse
al19% fino a 2.582,25 euro annui).

Tuttavia — come emerge anche
dallaricercasuiportali Prestitioni-
line.it e Mutuionline.it, a cui Ca-
saz4 Plus ha chiesto i dati per effet-
tuare la simulazione (vedi tabelle in
pagina) - le banche difficilmente
concedono mutui per importi infe-
riori a 30-40mila euro. «Inoltre —
commenta Roberto Anedda, diret-
tore marketing dei due portali - le
spese notarili per l'accensione
dell’ipoteca su importi bassi hanno
un'incidenza maggiore e in questi
casila scelta puo orientarsi sul pre-
stitoanche perlavolonta dinonim-
pegnare con un’ipoteca la propria
abitazione e perché le pratiche so-
no piu veloci».

In particolare, nel caso di un fi-
nanziamentodizomilaeuroasan-
ni o 10 anni non sono risultate di-
sponibili offerte di mutui. Questo
non vuol dire che sul mercato non
si possano trovare istituti dispostia
trattare questi importi, ma ¢ indica-
tivo del fatto che non siano contrat-
ti "standard". Sul fronte dei prestiti,
ilmigliore & a5 anniconun Taegdel
7,22% (Tan 6,95%), il che significa
un "costo" di 3.886 euro tra interes-
siespese, Nell'ipotesi tutto siainve-
stitoininterventi agevolabilie paga-
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to con gli appositi bonifici "parlan-
ti" e nel caso del bonus del 50%,
I’'agevolazione al netto degli interes-
siscende poco soprail31%. Bisogna
peroanche considerare che gliinte-
ressisi pagano in 5 annie la restitu-
zione in dichiarazione dei redditi
dura invece 10 (sempre che in que-
sto periodo si paghi un Irpef suffi-
ciente a "scalare" la detrazione):
quindilaconvenienza scende anco-

ra. Dall’altrolato peroil "ritorno" au-
mentasesiaggiungono glieventua-
li risparmi in bolletta. Nel caso di
una villetta che riesca a risparmia-
re,grazieagliinterventifinanziatie
agevolati, 1.200 euro all’anno (vedi
articoloin paginas)la quotarecupe-
rata (senza tenere conto dell'infla-
zione) risale a circa il 37%. Nel caso
invece a luglio si ritornasse al 36%,
ilbonus fiscale (7.200 euroin 1o an-
ni) verrebbe eroso per oltre la meta
dagli interessi (3.760 euro): il bo-
nus siattesterebbe cosial 16,6%. Co-
me si nota dalle tabelle in pagina,
piu si allunga (e pitt aumenta) il fi-
nanziamento, piu la convenienza
cala. Ad esempio, sempre 2omila
euro ma su 10 anni "costano” 8.151
euro, portando abruciare tutto ilbo-
nus(allordodel risparmio energeti-
co) nel caso del 36%. Resta comun-
que il fatto che lo stato "rimborsa” il
26% del costo totale affrontato
(7.200 euro su 28.150, sommando
capitale, interessi e spese).

Piu I'importo sale, piti entra in
campo la convenienza del mutuo:
nel caso di 4omila euro a 10 anni,
scegliendoil prestitosi paganoqua-
siil doppiodiinteressi(2omila con-
tro 10.500 euro). Dato poiche i pre-
stiti sono a tasso fisso, e stato preso
in considerazione lo stesso tipo di
tasso anche per mutui. «Ma occorre
tener presente — osserva Anedda —
che in caso di durate brevi e in que-
sto momento di crisi, il tasso varia-
bile non comporta forti rischi dirial-
zo della rata, perché i tassi di riferi-
mento (Euribor e Bce) dovrebbero
rimanere bassi ancora per qualche
anno. Va considerato infatti che la
quota interessi scende molto nella
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seconda meta del piano di ammor-
tamento, risentendo meno dieven-
tuali sbalzi dei tassi».
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Mutui e prestiti a confronto

Migliori offerte di finanziamenti per |a ristrutturazione della casa: prestiti personali e mutui a
confronto (richiedente impiegato di 35 anni); quota del bonus ristrutturazioni al netto degli
interessi secondo le regole in vigore fino a fine giugno (50%) e dal 1° luglio (36%)

PRESTITO - DURATA 5 ANNI

weommo©  TASIONES MA@ wreafSIAS Aty TOTACCOZD  BOMSIELANET  BONUSICLANEITD
10.000 6,80 T3 1.820 7,02 11.886 17,40 31,14
20.000 6,95 396 3.760 7,22 23.886 16,57 30,57
30.000 7,45 600 6.000 7.74 36.274 15,09 29,09
40.000 8,70 825 9.500 9,06 49,989 11,03 25,03
50.000 offerte non disponibili

60.000 offerte non disponibili

MUTUO - DURATA 5 ANNI

wromo© RIS e rndfA TAfSGO TOTACCOmiE  SOMSHELANGTE  SONUSZRLANIR
10.000 offerte non disponibili

20.000 offerte non disponibili

30.000 4,03 553 3.180 5,02 33.984 22,72 36,72
40.000 4,03 737 4,220 4,82 45,093 23,27 37,27
50.000 3,83 917 5.020 4,96 56.559 21,44 36,88
60.000 3,83 1.100 6.000 4,80 67.607 16,12 37,32
PRESTITO - DURATA 10 ANNI

meorTo® TSRS patac) yrparonad [(TARGGH| Toraecostg  soNusaexaLuerro BBSNESSSRLUED
10.000 offerte non disponibili

20.000 7,00 232 7.840 7,23 28,151 -4,76 9,25
30.000 7.50 356 12,720 7,76 43,223 -8,08 5,92
40.000 8,70 500 20.000 9,06 60.960 -16,40 -2,40
50.000 offerte non disponibili

60.000 offerte non disponibili
MUTUO - DURATA 10 ANNI

meoto(  TASIONSIS waTA() realSIi§ TARGOO TOTALECOSIQ  BONUSIEMALNETI  BONUSgoALNERTQ
10.000 offerte non disponibili

20.000 offerte non disponibili

30.000 4,82 316 7.920 5,42 39.105 5,65 19,65
40.000 4,82 421 10.520 5,42 51.902 6,25 20,25
50.000 4,36 515 11.800 4,51 62.212 10,14 25,58
60.000 4,36 618 14.160 4,51 74.654 4,38 25,58

noTE: (*) nel caso del 36% tetto di 48mila euro annui, 96mila eurc nel caso di 509%;

non si & tenuto conto dell'effetto delle diverse durate deirimborsi e dell'inflazione;

per i mutui non viene considerata |a detrazione degli interessi passivi al 19%

fino ad un tetto di 2.582,25 euro annui, perché valido solo nel caso che

la ristrutturazione riguardi |'abitazione principale;

{**) calcolato su Taeg, comprende la restituzione di capitale, interessi e costi;

sonoinvece escluse le spese notarili per |'accensione dell'ipoteca in caso di mutuo FonTE; elaboraz, Casa24d Plus su dati Prestitionline.it e Mutuionline.it
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Prestiti Jt°

Piv scelta, piv risparmio

E: www.prestitionline.it

» ﬁ-‘

Prestiti e finanziamenti ai tassi migliori

Confronta le offerte di prestito delle principali di banche e
finanziarie. Calcola la rata e richiedi un prestito personale ai
migliori tassi proposti sul mercato, avrai a tua disposizione
gratuitamente un consulente prestiti dedicato.

Scopri tutti i vantaggi di PrestitiOnline

« Consulente prestiti dedicato

« Servizio indipendente, attivo dal 2000

« Preventivo gratuito, rapidita di erogazione

« Dalla tua parte per scegliere il miglior prestito

56\@? RIGHIEDI ONLINE IL TUO
PRESTITO E RISPARMIA

nedt € Contiit” )Afsegugio

ALTRI MARCHI
DEL GRUPPO

PrestitiOnline.it & un servizio di CreditOnline Mediazione Creditizia S.p.A., P. IVA 06380791001
Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n°® M18 -
CreditOnline Mediazione Creditizia S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.


http://www.prestitionline.it/personali/

