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Corsaal mutul
«Piuindebitati
e piua lungo»

di Gino Pagliuca

A Milano I'11 per cento dei finanziamenti
erogali in Italia, dato in continua crescita
«Qui maggiori surroghe e maxi-durate
Ma nessuna stretta per effetto del Covid»

it indebitati per la

casa e piu a lungo.

Questa é la fotogra-

fia dei milanesi che

emerge dall'ultimo

rapporto del broker

web Mutuionline.it. Ai dati

nazionali abbiamo chiesto di

aggiungere un'estrapolazione

su Milano e il confronto da lo

spunto per trarre qualche in-

teressante considerazione
sulle peculiarita cittadine.

Partiamo dalle erogazioni

da gennaio 2020 a febbraio

2021: chi compra casa in citta

ha ottenuto in media (i dati

oscillano da trimestre a tri-

mestre) da 183 a quasi1g7mila

euro a fronte di cifre che nello

stesso periodo hanno regi-

strato in Italia variazioni tra

122 e 130 mila euro. La diffe-

renza media nel tempo é di
circa 6omila euro. Ai tassi at-
tuali significa che un milane-
se spende circa 280 euro in
pilu della media per la rata
mensile di un mutuo a 20 an-
ni, e circa 200 euro in piu se si
ipotizza un finanziamento a
30 anni. La necessita di tenere
il piu possibile bassa la rata
costringe a chiedere finanzia-
menti pit lunghi: la durata
preferita dai milanesi é quella
dai 25 ai 30 anni: 36,8%, a
fronte del 19,4% a livello na-
zionale, dove la fascia piu get-
tonata e 15-20 anni (37,2%).
Importi piu alti e maggiori
durate rendono pili conve-
niente la surroga, operazione
che consiste nel trasferire il
mutuo a unaltra banca senza
che il trasferimento comporti

oneri per il debitore. In gene-
re la surroga avviene perché il
tasso offerto dalla banca verso
cui si trasferisce il debito é pitt
basso, ma ci sono altre due
motivazioni. La possibilita di

cambiare tipologia di rimbor-
so (in genere da variabile a fis-
s0) e quella di modificare la
durata del prestito. Dai dati di
Mutuionline.it emerge che a
Milano ben il 54,5% delle ope-
razioni di mutuo lo scorso an-
no sia stata una surroga, a
fronte del 44% nazionale. Va
considerato che il peso delle
surroghe via Web € molto pil
alto di quello agli sportelli fi-
sici, perché sulla rete é piu fa-
cile mettere a confronto le di-
verse condizioni. Per fare un
esempio di convenienza della
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surroga ipotizziamo un mu-
tuo da 200mila euro acceso a
Milano due anni fa a 25 anni
al 2,5%. Oggi paga una rata di
897 euro. Se lo si surroga con
un finanziamento a 23 anni
(durata uguale a quella resi-

dua) all'i,2% l'esborso scende
a 772 euro al mese.

Infine, per quanto riguarda
la tipologia di tasso anche a
Milano la scelta del fisso é
plebiscitaria, anche se il dato
medio del 2020, 89,4%, ¢ piu
basso del 95% nazionale.

Difficile fare previsioni sul
mercato dei prossimi mesi:
perché legate a quelle sul
mercato immobiliare, che do-
vra fare i conti con I'evoluzio-
ne dell’emergenza sanitaria
ed economica. Dice Roberto
Anedda, responsabile marke-
ting di Mutuionline.it: «In
Italia e in particolare a Milano
i lockdown hanno portato a
rallentamenti delle vendite di
case ma in misura minore di
quanto si temesse e anche le
erogazioni di mutuo hanno
tenuto meglio del previsto. Le
banche non hanno particolar-
mente stretto i cordoni del
credito per chi ha buoni re-
quisiti; certamente chi si trova
in cassa integrazione oggi il
mutuo non lo ottiene».

Secondo un’interessante
elaborazione sui dati della
banca d’Italia da parte di Ki-
ron Partner, societa di inter-
mediazione finanziaria del
Gruppo Tecnocasa, alla fine
dello scorso anno 'ammonta-
re complessivo dei mutui del-
le famiglie in essere a Milano
e provincia ha toccato i 37,3
miliardi, crescendo piu della
media nazionale e arrivando a
rappresentare I'11,1% del totale
Italia: ogni g euro erogati in
Italia un euro va all’area me-
tropolitana. Commentando i
numeri, il presidente di Kiron
Renato Landoni sottolinea
pero come il tasso di crescita
stia rallentando (0.6% nell'ul-

timo trimestre 2020).

@ RIPRODUZIONE RISERVATA

Le banche
Conla
pandemia
gliistituti
di credito
non hanno
chiuso

i rubinetti
Ma, certo,
chi oggi
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ne non
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"" MutuiOnline.it

Piv scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline.it confronta le offerte di mutuo di 41 banche.
Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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RICHIEDI ONLINE IL TUO
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MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n° M17,
Iscrizione R.U.L. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.


https://www.mutuionline.it/

