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Fondi per la casa, i vantaggi previsti

Primo Piano

«Rata congelata? Forse meglio rifare il mutuo»

Roberto Anedda, di MutuiOnLine: bisogna informarsi, capire se ¢’é pill convenienza ricontrattare le condizioni del finanziamento

di Achille Perego
MILANO

Non per tutti e non sempre la so-
luzione migliore. La sospensio-
ne delle rate dei mutui per
I'emergenza economica prodot-
to dal Coronavirus, prevista con
il Fondo di solidarieta Gasparri-
ni previsto dalla conversione
del decreto Cura ltalia, fa parte
degli aiuti varati dal governo
per sostenere la perdita di reddi-
to di famiglie, professionisti, la-
voratori autonomi e imprese in-
dividuali e artigianali, colpite da-
gli effetti del lockdown. La nuo-
va misura per la sospensione
delle rate (fino a 18 mesi) puo es-
sere richiesta alla propria ban-
ca, spiega Roberto Anedda, vi-
cepresidente del gruppo Mu-
tuiOnline, leader in Italia nell’in-
termediazione creditizia sul
web, e in genere, rispettando i
requisiti, non dovrebbero esser-
ci resistenze da parte degli isti-
tuti. Semmai qualche ritardo nel-
le procedure, anche per l'au-
mento di lavoro delle banche
per la concessione dei prestiti
(con i limiti imposti dalle misure
di sicurezza e dallo smart wor-
king) e la cautela determinata
dal chiarimento delle norme per
cui, in alcuni casi, non sarebbe-
ro ancora arrivate le disposizio-
ni operative collegate al decre-
to.

Quindi qual é il primo passo
che deve compiere chi si tro-
va in difficolta a rimborsare le
rate del mutuo?

«Contattare la propria banca e
innanzitutto verificare qual ¢ la
propria posizione rispetto al fi-
nanziamento, il tasso applicato,
I'importo della rata, gli anni
mancanti alla scadenza del mu-

IL CONTROLLO

«A volte le banche
hanno anticipato

le moratorie

con iniziative proprie»

o

GUALTIERI
«Da Sace garanzie
per sette miliardi»

Per il ministro Gualtieri
fino al 2 giugno da Sace
«sono state concesse
garanzie su 44 richieste
per 419 milioni di
finanziamento. Ci sono
altre 3 richieste in
lavorazione per 6,62
miliardi di euro».

tuo».

Il secondo?

«Informarsi se la propria banca,
oltre a quanto previsto dal nuo-
vo Fondo di solidarieta previsto
dal decreto Cura ltalia, ha, co-
me in molti casi & successo, anti-

Roberto
Anedda:
«Prima cosa,
verificare

la posizione
in banca»

cipato le moratorie con proprie
iniziative che potrebbero preve-
dere requisiti diversi o piu inclu-
sivi. Cosi come quelli previsti
per i mutui anche non prima ca-
sa e i prestiti in base al recente
nuovo accordo tra I’Abi e i con-
sumatori».

Il terzo?

«Capire se potrebbero esserci
soluzioni piu convenienti o pilu
adatte rispetto alla sospensione
delle rate. Per esempio, & possi-
bile, anche se non regolamenta-

to, che a chi chiede e ottiene il
congelamento delle rate, la ban-
ca non consenta piu di surroga-
re il mutuo. Cioé trasferirlo per
un prodotto piu conveniente. In-
vece, con i tassi attuali ai minimi
storici, e mutui fissi con tassi
dallo 0,55-0,60 allo
0,80-0,85%, che danno la ga-
ranzia di rimborsare negli anni
sempre lo stesso importo e met-
tersi al riparo da un futuro che
resta incerto per redditi e lavo-
ro, andrebbe verificata anche

questa strada. Ridurre il tasso
permette di abbassare anche
molto la rata, che puo essere ul-
teriormente alleggerita allun-
gando, sempre con la surroga,
la scadenza».

C’é chi pero proprio non rie-
sce a pagare in questo momen-
to le rate. Come funziona il
congelamento?

«Dipende dalla sospensione o
dalla riduzione dell’orario di la-
voro e/o dei ricavi nel caso di au-
tonomi o professionisti. Biso-
gna pero fare attenzione per-
ché la sospensione arriva fino a
18 mesi, ma €& in proporzione
all’entita della riduzione dellatti-
vita. E quindi potrebbe limitarsi
per esempio a sei mesi».

A cos’altro bisogna fare atten-
zione?

«Al fatto che si parla di sospen-
sione, non di cancellazione del-
le rate. Il Fondo di solidarieta,
quindi lo Stato, si fa carico «so-
lo» del 50% della quota interes-
si che versa alla banca. Al termi-
ne del congelamento delle rate,
quindi, chi ha sottoscritto il mu-
tuo dovra versare, spalmato, il
restante 50% di interessi relati-
vo ai mesi di sospensione delle
rate pil la quota capitale. Ovvia-
mente, piu il mutuo é all’inizio, e
quindi maggiore il peso degliin-
teressi sulla rata, piu elevato ¢ il
vantaggio economico. Ovvero
il risparmio determinato dalla
garanzia statale sul 50%».
Un'ultima dritta?

«Fare attenzione se si era gia in
una situazione di sofferenza nel
rimborso delle rate prima
dell’emergenza Coronavirus, e
quindi fosse gia aperto un con-
tenzioso con la banca. In que-
sto caso la sospensione potreb-
be essere rifiutata.

IL BENEFICIO

«Il congelamento
delle quote é piu
conveniente all’inizio
del mutuo»
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L'ACCORDO
Da Bei e Cdp
soldi per le Pmi

Un miliardo e mezzo di
euro per le Pmi italiane
per fare fronte
all’emergenza causata
dal Covid-19, a tassi
vantaggiosi e lunghe
durate, grazie all’accordo
tra Bei e Cassa Depositi e
Prestiti (CDP).



"" MutuiOnline.it

Piv scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline.it confronta le offerte di mutuo di 41 banche.
Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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RICHIEDI ONLINE IL TUO
MUTUO E RISPARMIA
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