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Focus Finanza

Il virus contagia il mercato dei mutui
«Sistema bloccato, € ora di evoluzione digitale»

L'analisi di Marco Pescarmona, presidente di MutuiOnline

Notai e uffici comunali hanno ridotto I'operativita
«Cosi la pandemia frena surroghe e nuovi contratti

nonostante questa fase di tassi ai minimi»

di Achille Perego

I1 Coronavirus ha contagiato
anche due dei settori piu ama-
ti dagli italiani: la casa e i mu-
tui. Nonostante i tassi siano ai
minimi storici — anche con
P’aumento dello spread oltre i
200 punti e il rialzo dell’Euri-
bor, che da circa mezzo punto
negativo ¢ ora poco al di sotto
dello zero — la richiesta e I’ero-
gazione dei finanziamenti per
I’acquisto di un immobile e le
domande di surroghe per otte-
nere un mutuo piu convenien-
te sono frenate dagli effetti del-
la pandemia.

Fra i motivi, alcuni sono piu
comprensibili come la difficol-
ta a visionare la casa che si vuo-
le acquistare, spiega Marco Pe-
scarmona, presidente del grup-
po MutuiOnline, leader in Ita-
lia nell’intermediazione credi-
tizia sul web. Altre ragioni lo
sono meno, come il rinvio del-
le surroghe, perché non consi-
derate urgenti dai notai, e il
blocco di molti uffici pubblici
(Comuni e conservatorie),
che, al contrario delle banche
rimaste sempre aperte seppure
adattandosi al rispetto della si-
curezza imposta dal virus, non
hanno saputo (si pensi alla di-
gitalizzazione e al lavoro da re-
moto) rispondere ai limiti im-
posti dal lockdown.
Sull’onda del calo del costo
del denaro a nuovi minimi sto-
rici, aggiunge Pescarmona, i
primi due mesi del 2020 aveva-
no registrato un forte incre-
mento di mutui sia per acqui-
sti sia per surroghe. L’improv-
viso divampare dell’epidemia,
unitamente ai necessari prov-
vedimenti di lockdown, ha pe-
ro bloccato operatori e fami-
glie, con la maggior parte delle
operazioni ferme o rinviate.
«Secondo le nostre analisi —
sottolinea il presidente di Mu-
tuiOnline — tra marzo ed apri-
le, si registrano in Italia alme-
no 25mila compravendite ri-
mandate e oltre 35mila mutui
rimasti in sospeso, di cui circa

15mila per finalita di surroga:
«Tradotto in valori di merca-
to, uno stop per circa 4 miliar-
di di euro di compravendite e
5 di mutui».

Il danno per le famiglie si am-
plifica con le mancate surro-
ghe, che con tassi fissi che par-
tono attualmente sotto 1’'1%
per tutte le durate, con le ban-
che che, diversamente da quel-
lo che era successo con la crisi
del 2011 e il balzo dello
spread, offrono finanziamenti
ancora molto convenienti gra-
zie alla liquidita disponibile e
a un prestito considerato sicu-
ro come il mutuo. Questo per-
metterebbe un risparmio cu-
mulativo nel tempo in media
tra i 20 e gli 80mila euro per
ciascun mutuo.
SeI’emergenza Covid-19 do-
vesse per0 degenerare in una
piu ampia crisi finanziaria,
con un rialzo del costo del de-
naro e/o una diminuzione del-
la liquidita, ¢ difficile che resti-
no condizioni cosi favorevoli
per la sottoscrizione di un mu-
tuo o le surroghe. La cui so-
spensione, secondo ’Osserva-
torio di MutuiOnline.it, bloc-
ca e mette a rischio ogni mese
almeno 200 milioni di possibi-
li risparmi futuri per le fami-
glie. E indispensabile quindi
che tutti gli attori del mercato
immobiliare sappiano rispon-
dere e adeguarsi velocemente
ai cambiamenti di operativita
imposti dal Coronavirus.

«In attesa del termine del lock-
down, che sara comunque gra-
duale, per riavviare a beneficio
dei consumatori la filiera im-
mobiliare e dei mutui, anche
di surroga — avverte Pescarmo-
na — sono fondamentali inter-
venti di indirizzo e/o regola-

EFFETTO LOCKDOWN

Sulle compravendite
pesa anche lo stop
alla possibilita

di visionare le case
«Bisogna ripensare

le regole per ripartire»

mentazione, con le dovute ga-
ranzie di sicurezza, per assicu-
rare la disponibilita e le possi-
bilita dei notai nello stipulare
atti di compravendita, di mu-
tuo e di surroga, anche con
modalita tali da minimizzare i
contatti tra i soggetti coinvol-
ti. Ma anche per consentire gli
spostamenti e i sopralluoghi
per Peffettuazione delle peri-
zie immobiliari da parte degli
esperti valutatori, necessarie
per le delibere di credito».
Non solo, ¢ anche necessario,
conclude il presidente di Mu-
tuiOnline, «garantire il pieno
funzionamento delle conserva-
torie, del catasto e degli uffici
tecnici immobiliari dei Comu-
ni, oggetto in alcuni casi di
blocchi difficilmente compren-
sibili. Inoltre, sia per ragioni
di salute pubblica sia per au-
mentare strutturalmente I’effi-

Marco Pescarmona guida il gruppo
MutuiOnline, leader in Italia

nell'intermediazione creditizia sul web

cienza del sistema, risulta
quanto mai opportuna una ra-
pida e decisa evoluzione di tut-
tiisoggetti e processi coinvolti
per consentire una digitalizza-
zione e/o remotizzazione
dell’operativita, secondo crite-
ri di semplificazione, pragmati-
smo e sburocratizzazione. An-
che con interventi legislativi
e/o regolamentari».
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STAGIONE DI SALDI

I finanziamenti ‘fissi’
ora partono sotto I'1%
per qualsiasi durata
Danno per le famiglie
se noh possono
cogliere I'occasione

Pubblicato il nuovo modulo
Ammessi importi piu alti

Sospensione
delle rate
a maglie allargate

E disponibile il nuovo
modulo per richiedere
la sospensione delle ra-
te dei mutui prima ca-
sa. La novita ¢ legata
all’allargamento della
platea: sono ora am-
messi alla sospensione
i mutui di importo fino
a 400.000 euro (la so-
glia precedente era
250.000 euro) nonché i
finanziamenti concessi
tramite il Fondo di ga-
ranzia per I’acquisto
dei mutui prima casa,
gestito da Consap.
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Piv scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline.it confronta le offerte di mutuo di 41 banche.
Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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RICHIEDI ONLINE IL TUO
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