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SIBILLA DI PALMA, MILANO

Le rate Eurirs, che
costituiscono la base dei
prestiti ad aliquota fissa
oscillano intorno a 0,10%
e 0,15%. ll livello non &€ mai
stato cosi basso

I nvestire in uno scenario

di profonda incertezza

puo apparire un azzardo,

eppure ¢ proprio in que-

ste condizioni di mercato che spes-

so si riesce a fare la differenza. Va-

le per chi punta alla valorizzazio-

ne del proprio portafoglio, cosi co-

me per chi si appresta a fare quella

che di solito € la spesa piti impor-

tante della propria vita, cioé I'ac-
quisto della casa.

INDICIIN CADUTA LIBERA

A guardare come si sono mossi gli in-
dici in base ai quali vengono fissati i
mutui immobiliari non dovrebbero
esservi dubbio: questo & il momento
di accendere il finanziamento, con-
siderato che siamo in condizioni dif-
ficili da ritrovare in futuro. Nei gior-
ni scorsi i tassi Eurirs, che costitui-
scono la base dei mutui a tasso fisso
(su questo valore la banca ci carica
poi lo spread, cio¢ le proprie spet-
tanze), hanno oscillato intorno a
0,10% e 0,15% rispettivamente per le
scadenze a 20 e 30 anni, mentre sul
finire del 2019 viaggiavano all'incir-
ca quattro decimali pit in alto. Con-
siderato che I’Euribor (riferimento
per il tasso variabile) a un mese ¢ a
un passo da — 0,50%, ne deriva che
raramente nella storia vi & stato un
differenziale tanto basso, cosi da
rendere conveniente fissare una vol-

‘ Il credito

Mutui, efletto virus sui tassi
nove su dieci scelgono il fisso

ta per tutte gli interessi da corri-
spondere alla banca. Ma come mai
succede questo? «Le pesanti corre-
zioni sui listini finanziari e il timore
di una crisi economica di ampia por-
tata, fanno crescere la possibilita di
nuovi interventi da parte delle ban-
che centrali», spiega

Roberto Anedda, direttore marke-
ting del gruppo Mutuionline. Nei
giorni scorsi la Fed ha tagliato i tassi
dello 0,50%, cosa che 1a Bce non pud
fare dato che il costo del denaro &
gia nullo nell’area euro. «<Eppure tra
gli investitori c’e 1a sensazione che
possano arrivare nuove misure a so-
stegno dell’economia», aggiunge
Anedda. Che ricorda come anche le
banche stiano applicando queste ri-
duzioni nel fissare il tasso finale,
considerato che in questo modo ten-
gono alto I'appeal dei mutui in una
fase di oggettiva difficolta dell’eco-
nomia, che potrebbe spingere tante
famiglie a rinviare le scelte.

Secondo lerilevazioni di Mutuion-
line.it, non sorprende constatare
che ormai il tasso fisso riguarda ol-
treil 90% delle nuoverichieste e del-
le nuove erogazioni. «Le offerte mi-
gliori con scadenza a 20 anni presen-
tano tassi dello 0,35-0,50%, mentre

a 30 anni si sale intorno allo
0,70-0,85%. Ormai il differenziale
con il variabile & di pochi decimi di
punto», sottolinea Anedda. Certo,
queste condizioni vengono propo-
ste a chi offre adeguate garanzie e si
finanzia solo per una parte limitata
rispetto al valore complessivo
dell'immobile, ma i ribassi riguarda-
no tutti. Tanto che, alla luce del ta-
glio dei tassi deciso dalla Bee in au-
tunno, negli ultimi mesi vi & stata

unaripresa delle surroghe. Cosi non
sorprende leggere dall’'ultimarileva-
zione di Crifrelativa a febbraio che,
mentre lerichieste di prestiti finaliz-
zati all’acquisto di beni e servizi so-
no diminuite dell’l, 4% rispetto allo
stesso periodo dello scorso anno,
quelle dei nuovi mutui e delle surro-
ghe ha visto un balzo del 32,6%. Det-
to che gli spazi di ulteriore discesa si
vanno ormai esaurendo, € invece
possibile che nelle prossime settima-

ne si assista a un processo opposto,
derivante dal possibile calo dell’al-
larme coronavirus o dalle condizio-
ni dei mercati finanziari. «Potrebbe
esservi un aumento degli spread, in
particolare quelli a tasso fisso, a cau-
sa dell'innalzamento del differenzia-
le tra BTp decennale e Bund», spie-
ga Renato Landoni, presidente di
Kiron Partner. Che aggiunge come
«i tassi rimarranno comunque con-
tenuti», prevedendo «un 2020 in li-
neacon le erogazioni del 2019, a quo-
ta circa 49 — 50 miliardi di euro».

TIPOLOGIA DI TASSI

In questo scenario puo essere oppor-
tuno bloccare il tasso nel momento
in cui viene steso il preventivo, so-
prattutto se si opta per il fisso ('Eu-
rirs € pill oggetto a oscillazioni
dell’Euribor). Alcune banche consi-
derano come riferimento I'Eurirs
del mese in cui viene stipulato il mu-
tuo, altre quello del giorno in cui vie-
ne completata I'istruttoria e altre an-
cora i valori del giorno in cui viene
presentata la domanda. Informarsi
prima e cercare di convincere la ban-
ca a scegliere I'ultima opzione puo
essere opportuno in questa fase.

©RIPRODUZIONE RISERVATA




"" MutuiOnline.it

Piv scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline.it confronta le offerte di mutuo di 41 banche.
Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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RICHIEDI ONLINE IL TUO
MUTUO E RISPARMIA
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MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.
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