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Migliori offerte di mutuo

Tasso Variabile

Tasso Flsso

Tasso Variabile con CAP

Casa, sfida dei tassi
Frail fisso (basso)
e lanuova surroga

Creditofacile. || taglio del costo del denaro harilanciato
il dilemma sulla scelta: cresce cosi I'opportunita
difinanziare nuovi acquisti con importi sempre piu alti

SIMONE CASIRAGHI

Tornalasfidatassofra
tasso fisso e tasso variabile. E
inmezzo, ora,ascompaginare
un poco le carte si ripresenta
anchelapossibilita diconfron-
tarsi con la surroga. Ci sono
contribuentigiaallaseconda-
terza surroga: d’altronde ¢&
un’operazione completamente
gratuitaperlegge, nessun costo
¢ previsto perlestinzione anti-
cipata del mutuo fatto con la
vecchiabanca, & gratisil trasfe-
rimento e persinoil notaio, in-
combenze tutte a carico della
nuova banca.

Comungque chihaunmutuo
variabile potra continuare a go-
dere delle condizioni estrema-
mente favorevoli del mercato
perun periodo ancora pittlun-
go. Chi invece ha un mutuo a
tasso fisso potrebbe approfitta-
re di una nuova finestra per
surrogare il proprio finanzia-
mentoeridurre cosiil pesode-
gli interessi.

Un esempio: guardando ai
tassiattuali, chihasottoscritto
un mutuo agennaio 2019, sur-

rogandolo oggi potrebbe ri-
sparmiare finoa 500 eurol’an-
no di interessi.

La nuova sfida sui costi

Intanto, ha perso ancora un
centesimodipuntoaottobreil
tasso medio variabile, ora allo
0,85% (0,86% a settembre),
mentrerecuperaleggermente
iltasso mediofisso dopoimini-
miraggiuntisullafine dell'esta-
te e si stabilisce all’1,34% (era

1,27%a settembre). Questi so-
no i valori medi di mercato. I
minimi assoluti sono ben pit
bassi,comelo 0,34% ¢e100,80%
per un mutuo ventennale, ri-
spettivamente a tasso variabile
e fisso.

Unanuovasfida, quindi. Ma
finoaun certo punto, perchéi
nuovi minimi dei tassi hanno
esteso la possibilita e nuovi
vantaggiversolasurrogaanche
achi, finoapochimesifa, gode-
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GLI ANNI DEL PRESTITO

K la durata

piti richiesta

ed erogata

sui nuovi prestiti

0,
80%
LA CASA DA PAGARE
Richieste piu alte
per coprire
il nuovo valore
dell’acquisto

vagiadiunmutuoatassocon-
tenuto e acoloro che finora ave-
vano giustamente tenuto ilmu-
tuooriginarioatassovariabile.

Cosi il mercato dei prestiti
ipotecari ¢ tornatoa “surriscal-
darsi” tanto chelanuovafoto-
grafiadell’ultimaindagine ela-
borata dal sito specializzato
mutuionline.it ora indica nel
90% i mutui sottoscritti con
tassofisso, conunaerogazione
diimportipitaltie, ovviamen-
te, mercato inondato da una
nuova richiesta di surroghe.

Sono questi, quindi,itre pi-
lastri della nuova situazione
dopol'ultimamanovradi taglio
ulteriore deitassi dapartedella
Bcee. E daquesto nuovo quadro
emerge il dato piu evidente:
tasso fisso mai sottoscritto cosi
in alto, oltre 9 mutui su 10, sia
perquellirichiesti (93,1%) che
per quelli effettivamente ero-
gati (91,5%).

Un impegno piv lungo
Il motivo principale di questo
corsa resta prevalentemente
ancoratoaquantosiapre come
prospettiva eventuale di un
rialzo (ulteriori tagli almeno
nel medio periodo non sono
annunciati) e comunque cid
chegiustificaillivellobasso dei
tassifissi¢indicato nelle dura-
temedie che mantengonouno
scarto minimo nei confronti dei
tassi variabili. Chi si impegna
perunperiodolungo,quindi, &
certamente pill propenso ad
approfittare del tasso fisso e
garantirsi una certasicurezza
sulfronte del proprio “debito”.
Intanto corrono anche le
surroghe. Nelquarto trimestre
dell’anno oltre 7 richieste di
mutui su 10 sono per surroga
(70,8%, quando a inizio anno
era ferma al 38,3%), mentre
dalla parte delle erogazioni si
tratta della meta dei finanzia-
menti concessi (51,7% contro
i141,1% del primo trimestre).
Per nuove contrattazioni ¢

Lafotografia
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Le nuove surroghe
In crescita le contrattazioni
Oltre 9 mutui su 10 sono a tasso
fisso, sia quelli richiesti (93,1%)
che quellierogati (91,5%). Unrisul-
tato senza precedenti giustificato
dallivello basso dei tassi fissi che
sulle durate medie mantengono
uno scarto minimo nei confronti
dei tassi variabili.

Importi piv alti
Cresce il costo da finanziare
Mutuiatasso fissooltre il 90%, im-
porti piv alti e nuova ondata di
surroghe: si potrebbe riassumere
cosi inestremasintesiI'analisi del
mercato dei mutui dell'ultimo tri-
mestre dell'anno.

1l confronto

Ancora meglio il «fisso»

Perde un centesimo ancora di
puntoiltassomediovariabile, allo
0,85% (0,86% a settembre), men-
tre recupera leggermente il tasso
medio fisso dopo i minimi rag-
giuntisullafinedell’estateesista-
bilisce all'1,34% (era 1,27% a set-
tembre).

Durata | Tasso | Rata | 1SC* || Durata | Tasse | Rata | Isc* || Durate | Tasse | Rata Tn“‘,":f Isc*
10 anni 0.21% €842 0,53% 10 anni 0,40% € 859 0,947 10 anni | 0,407 € B50 220% | 0,847
15 anni 0,31% € 549 0.56% 15 anni 0,70% € 585 0.87% 15 anni | 0,57% € 580 237% | 0,.90%
20 anni 0.486% €436 0.67% 20 anni 0.80% € 451 0.99% 20 anni | 0,63% € 444 2,73% | 0,90%
25 anni 0,35% € 348 0,65% 25 anni 1.00% € 377 1.15% 25 anni | 0,86% €370 5,10% | 1,05%
30anni | 035% | €293 |o043% || 30anni | 110% | €326 | 1.23% 30anni | 0,90% | €317 | 3.30% | 1.04%
5 el 116% pleiad| P -;::;ros':]rzn:;;‘Er:.};iegoto‘ 35 anni, residente a Milano, mutue acquisto prima casa,

quindiancorailmomentobuo-
no, cosi come per ripensarci o
per accaparrarsi un finanzia-
mento nuovo con tassi anche
molto piti convenienti. Lascel-
ta perd dipende molto daquanti
annihagiailvecchio mutuo.Il
differenziale tratassifissieva-
riabili, ormai ridotto a pochi
decimidipunto, fadiventareil
tasso fisso una vera e propria
garanzia di mutuo abasso costo
perlasuainteradurataresidua,
perquantolungaessapossaes-
sere.

Questa nuova fase mette in
evidenzaancheunnuovo feno-
meno: importirichiesti pitialti.
Si approfitta quindi del mo-
mentofavorevole perrealizza-
reiprogettiingrandeechiede-
re somme che ora partono da
143.500 euro, 'importo medio,
controil30.000 eurodel primo
trimestre. Ilrecord piti rimar-
catosul fronte delle erogazioni
eérisultato nel mese diottobre
a quota 140.100 euro (era
127.432 euro nel primo trime-
stre dell’anno).

Meglio una casa piU costosa
Novita anche nella durata dei
mutui: la pitt gettonata & 20
anni, erogata con rispettiva-
mente il 35,5% e il 37,1% del
campione. E questoperché an-
chel’ammortamentodiunmu-
tuoinfluisce sul suo costo. Cosi
come finanziare entro il 50%
delvalore diunimmobile con-
sente di ottenere i tassi alle
condizioni migliori, ma com-
portaanche che sidispongadi
ungruzzoloiniziale per finan-
ziare l'acquisto.

Buona parte dei piccoli ri-
sparmiatoririsultanocomun-
quebenlontani daquestaper-
centuale, erichiedono princi-
palmente dal 70 all’80% del va-
lore dell’acquisto (28,2%). An-
chegliistitutidicreditofinan-
zianoprevalentementelastes-
sa percentuale, e nella stessa
misura (28,1%).



"" MutuiOnline.it

Piv scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline.it confronta le offerte di mutuo di 41 banche.
Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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RICHIEDI ONLINE IL TUO
MUTUO E RISPARMIA
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