tuttosoldi

LUNEDI 16 SETTEMBRE 2019 LASTAMPA 2]

NUOVA SPINTA DALLE DECISIONI DELLA BCE

Il denaro costa meno
I vecchi mutui sulla casa
sl possono rottamare

Nei primi 6 messi del 2019 boom di richieste di surroga
Ma i benefici maggiori sono per i prestiti a tasso fisso

SANDRA RICCIO
oom di richieste di
surroghe per i mu-
tui. I tassi d’interes-
se dei finanziamenti
per la casa sono andati a pic-
co durante i mesi di luglio e
agosto e hanno coslrisveglia-
to linteresse di molte fami-
glie per una rinegoziazione
del proprio finanziamento.
Lenuove misure sul costo del
denaro, annunciate la setti-
manascorsadallaBancacen-
trale europea (Bce), potreb-
bero accelerare ancora di pitt
la corsa alla rottamazione
delvecchiomutuo.

Intanto oggi, per la prima
volta, I'intero arco di miglio-
ri offerte, dal variabile al fis-
so e fino alle durate pit lun-
ghe, si muove sotto la soglia
dell’1%. E cosi, come rileva
I'Osservatorio MutuiOnli-
ne, dopola progressivaridu-
zione dei flussi di surroghe
registrata a partire dalla se-
conda meta del 2018, que-
st’estate, larichiesta dirotta-
mazioni & schizzata al
61,6% del totale, dal 38,3%
delsecondo trimestre.

I benefici riguardano pero
principalmenteiprestitiatas-
sofisso. Durante la pausa esti-
va I'Eurirs, il parametro cui
sono ancorati i tassi fissi, ha
registrato una fiammata in
negativo. L’andamento & sta-
to spinto proprio dalle aspet-
tative su nuove manovre
espansive in arrivo dalla Bce.
Ilmercato ha anticipatole di-
chiarazioni arrivate giovedi
scorso da Mario Draghi, nu-
mero unodellaBancacentra-
le europea, e ha premuto
all'ingiu'Eurirs.

Cosinell'ultimo mese, que-
stovalore (sudurate a 10 an-
ni) & precipitato sotto zero a
quota -0,12%. Per fare un
confronto, ainizio anno 'Eu-
rirs si muoveva in area 1%.
Vuol dire il ribasso ¢ stato di
quasi un punto percentuale.
1l risultato é che oggi, le pro-
poste piut vantaggiose sul
mercato per un mutuo a tas-
so fisso a 20 anni oscillano
tralo 0,50% e lo 0,60%. «So-
no livelli record, quasi irreali
—commenta Anedda, diretto-
remarketing di MutuiOnline
-. In pratica, chi sottoscrive
un mutuo oggi a tasso fisso,
paghera soltanto gliinteressi
dello spread alla banca, e
niente altro».

Su un ventennale
da 100 mila euro
possibile risparmio
di 40/60 euro al mese

Quant’e quindi il rispar-
mio in euro per chivuole sur-
rogare la rata del suo mu-
tuo? Rinegoziare il finanzia-
mento sottoscritto anche so-
lopoco pittdiunannofa, por-
ta a un taglio sul tasso da pa-
gare che ¢ di circa un punto
percentuale. Facendo i conti
su un mutuo di durata ven-
tennale e dellimporto di
100milaeuro, siarrivaaunri-
sparmio sulla rata mensile di
circa 40-60 euro. Vuol dire
portareil pagamento periodi-
co dai 500 euro di prima ai
circa 460-440 successivi alla
rottamazione. «<E’ un miglio-
ramento che vale una rata

all’anno, vale a dire che ogni
anno nonsipagala primara-
ta»dice Anedda.

Vadetto che tassi cosiridot-
tinon sempre portano un be-
neficio. Sono esclusi dai tagli
quei mutui con durate o im-
portiresidui molto contenuti
o condifferenziali ditasso po-
co rilevanti. E’ quindi proba-
bile che una parte anche rile-
vante della nuova domanda
di surroghe possa non essere
accolta dalle banche e quindi
non trasformarsiin erogazio-
nieffettive.

Molto conveniente ¢, in
questa fase, anche il tassova-
riabile che pero non € cambia-
to molto durante l'estate.
Questo perché era gia sceso
parecchio negli ultimi anni,
arrivando ai minimi storici.
Le proposte migliori per il tas-
so variabile sul mercato oggi
si muovono intorno allo
0,50% con picchiallo 0,21%.

Se quindi, nel passato, il
tassovariabile era pitivantag-
gioso, oggiidue saggisiequi-
valgono edunque gliincenti-
vi per la scelta del variabile,
che costa meno ma & pit ri-
schioso perché puo salire nel
corsodeglianni, sono pochi.

Lo hanno capito le fami-
glie che continuanoacorrere
verso il tasso fisso. Secondo
I'Osservatorio MutuiOnline,
la quota coperta dalle richie-
steatasso fisso & salita nel tri-
mestre a luglio all'88,4%
dall’83% dei tre mesi prece-
denti. La preferenza peril tas-
so fisso viaggia ormai sui
massimi assoluti ed ¢ facile
che salga ancora nel corso
deiprossimimesi.—
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"" MutuiOnline.it

Piv scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline.it confronta le offerte di mutuo di 41 banche.
Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n° M17,
Iscrizione R.U.L. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.
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