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Nel Mattone

L’investimento in case, negozi, uffici, fondi immobiliari & c.

Mutui Dopo i mini-rialzi di inizio 2018, le banche hanno
ripreso a tagliare i tassi di interesse. Ecco i piti convenienti

ROTTA VERSO

I MINIMI

LE BANCHE CHE HANNO TAGLIATO IL TASSO SUI MUTUI

MILANO. Impiegato 40 anni, acquisto prima casa, importo mutuo € 100.000, valore immobile € 200.000. Durata 20 anni

GENNAIO 2019 APRILE 2019
Banca Tan Taeg  Rata Banca Tan  Taeg  Rata

@ Credem 1,10% 1,44% €464 : @ IW Bank 1,25% 1,38% €471
@ IWBank 1,55% 1,69% €485 : @ UBIBanca 125% 149% €47
@ Cariparma - Crédit Agricole 155% 1,70% €485 : @ Credem 1,20% 1,54% €469
4 Webank (BPM) 168% 1,72% €491 : 4 Banca Monte dei PaschidiSiena 1,37% 1,60% €477
4 UBIBanca 155% 1,79% €485 : 4 Banca Sella 150% 1,66% €483
@ Banco di Sardegna 1,58% 1,81% €486 : @ Webank (BPM) 1,66% 1,70% €490
4 BPER Banca 1,62% 1,82% €488 : 4 Hello bank! 1,60% 1,76% €487
@ Banca Carige 1,65% 1,87% €489 : @ Cariparma - Crédit Agricole 161% 1,76% €488
4 Widiba 1,82% 1,92% €498 : @ Widiba 1,69% 1,78% €491
4 Banco Bpm 1,72% 1,96% €493 : @ BancoBpm 155% 1,79% €485

@ Banco di Sardegna 158% 1,81% €486

@ Banco di Desio e della Brianza 1,65% 1,86% €489

@ BPER Banca 1,70% 1,90% €492
In giallo le banche che hanno ridotto i tassi da gennaio a oggi @ Banca Carige 190% 213% €501

Fonte: Mutuionline
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di Teresa Campo

uova tornata di ta-

gli ai tassi dei mutui

da inizio anno a oggi.

E da parte della mag-

gioranza delle banche.
E’ bastato infatti tornare a parla-
re di rallentamento dell’economia,
con sullo sfondo lo spauracchio di
una nuova recessione, per far scen-
dere soprattutto I'Irs (Interest rate
swap), il parametro cui sono indi-
cizzati i mutui a tasso fisso. Il resto
proprio negli ultimi giorni 'hanno
fatto le dichiarazioni del governa-
tore della Banca Centrale Europea
Mario Draghi, che ha di nuovo par-
lato di possibile ricorso a qualunque
strumento per sostenere la cresci-
ta economica, aprendo cosi anche
a un nuovo taglio dei tassi di inte-

resse se le cose dovessero mettersi
al peggio. Ma non & ancora tutto. I1
nuovo rallentamento ¢ a livello glo-
bale, ovvero tocca in primis I'Ttalia,
la Germania e I'Europa in genere,
ma anche gli Stati Uniti segnano il
passo, e infatti hanno abbandona-
to il piano di rialzi dei tassi di cui
parlava fino a pochi mesi fa, e co-
si pure la Cina. Insomma, complici
guerra dei dazi, Brexit, tensioni sui
mercati azionari, il prospettato ri-
alzo dei tassi europei che, dopo la
fine del Quantitative easing a ini-
710 anno, si preannunciava per fine
2019-2020, non solo non ci sara, ma
potrebbero addirittura verificarsi
nuovi ribassi.

Nascono da tutto questo i movimen-
ti cui si & assistito nell’'ultimo anno:
prima una leggero rialzo dei tassi
diinteresse dei prestiti casa, segui-

ti da una prima fase di limatura
a novembre, e da un’altra appunto
dall’inizio di quest’anno.

In cifre, secondo le elabora-
zioni di Mutuionline, sui mutui a
tasso fisso a 20 anni i tagli oscillano
tra i due centesimi di Webank, cor-
rispondenti a un risparmio di solo
un euro al mese (da 491 a 490 eu-
ro a fronte di un Taeg dell’1,71%)
su un mutuo da 100 mila euro con
un Loan to value del 50%, ai 29
centesimi di Iwbank (ora in vetta
nella classifica dei mutui pit con-
venienti), con un taglio sulla rata
mensile di 14 euro (da 485 a 471
euro e Taeg dell’1,38%). Poco for-
se, ma in un anno fanno 168 euro,
che vanno a sommarsi ai quelli ri-

(continua a pag. 55)
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(segue da pag. 53)

sparmiati da novembre quando
il tasso di Iwbank era all’1,79%
e larata di 489 euro. Stesso di-
scorso sui mutui con scadenza
trentennale, che vede sempre
Iwbank in cima alla lista de-
gli istituti di credito che hanno
maggiormente limato i tassi di
interesse, in questo caso di 26
centesimi, arrivando all’1,81%,
con un risparmio di 12 euro
sulla rata mensile. Ma non &
l'unica: in misura pit 0 meno
modesta sono intervenute an-
che Ubi Banca, Hello bank!,
Bnl, Che banca! e Widiba.

«A sorpresa, nessun intervento
& stato promosso dai maggio-
ri istituti di credito, nella
fattispecie Intesa Sanpaolo e
Unicredit, che detengono anche
la maggiore quota di merca-
to», sottolinea Roberto Anedda
di Mutuionline, «scivolate in
fondo alla classifica delle piu
convenienti nonostante in pas-
sato fossero state spesso tra
le piu aggressive, soprattutto
Intesa. Da sottolineare inol-
tre il ritorno di Montepaschi,
che periodicamente si ripropo-
ne sul mercato con campagne
promozionali molto competiti-
ve: in questa fase & al secondo
posto nella classifica dei mi-
gliori mutui a 30 anni con un
tasso finito dell’1,82% e quarta
in quella dei mutui ventennali
con un tasso dell’1,60%».

MILANO. Impiegato 40 anni, acquisto prima casa, importo mutuo € 100.000, valore immobile € 200.000. Durata 30 anni

I MIGLIORI MUTUI ATASSO FISSO TRENTENNALI

GENNAIO 2019 APRILE 2019
Banca Tan  Taeg  Rata Banca Tan  Taeg  Rata

@ Credem 1,63% 195% €351 @ |W Bank 1,70% 181% €355
4 |W Bank 1,95% 2,06% €367 @ Banca Monte dei Paschi di Siena 1,60% 1,82% €350
@ Webank (BPM) 2,08% 212% €374 # UBI Banca 1,70% 1,90% €355
@ UBI Banca 1,95% 2,16% €367 @ Hello bank! 1,90% 2,03% €365
@ Hello bank! - BNL Gruppo BNP Paribas 2,10% 223% €375 @ Credem 1,73%  2,05% €356
# Banco di Sardegna 2,05% 224% €372 @ BNL - Gruppo BNP Paribas 1,90% 2,06% €365
@ Widiba 217% 225% €378 @ CheBanca! 1,90% 2,09% €365
© BNL - Gruppo BNP Paribas 210% 226% €375 @ Webank (BPM) 210% 2,14% €375
@ CheBanca! 2,08% 227% €374 @ Widiba 214% 222% €377
@ Cariparma - Crédit Agricole 219% 2,32% €379 @ Banco Bpm 2,03%  2,23% €371

# Banco di Sardegna 205% 2,24% €372

# Intesa Sanpaolo 215%  2,36% €377

In giallo le banche che hanno ridotto i tassi da gennaio a oggi

Fonte: Mutuionline

@ Banca popolare di Milano
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Il movimento al ribasso non
ha invece interessato i mutui
a tasso variabile, che anzi in
molti casi sono stati addirit-
tura ritoccati verso I'alto: sulla
scadenza ventennale Webank
ha portato il tasso finito dal-
lo 0,72% allo 0,97% e la rata
da 446 a 457 euro, Carige dal-
10 0,76% all’1% (da 440 a 451
euro), Banco di Desio e della
Brianza dallo 0,88% allo 0,99%
(da 446 a 451 euro). Lo stesso
fenomeno si registra sulla sca-
denza a 30 anni e con gli stessi
istituti come protagonisti.

Due le ragioni del fenomeno. In

primo luogo nel periodo consi-
derato 'Euribor, che viaggia in
negativo ormai da anni, non
ha fatto movimenti significa-
tivi, oscillando al massimo di
qualche centesimo, e questo sia
per I'Euribor a 1 mese (-0,31%)
che a tre mesi (-0,36%), gli uni-
ci due usati come parametro di
riferimento per i mutui casa. In
secondo luogo i mutui a tasso va-
riabile non erano stati ritoccati
al rialzo nei mesi scorsi, conti-
nuando a viaggiare tra lo 0,68%
del primo in classifica (Credem)
allo 0,89% del decimo (Banco di
Desio e della Brianza). Infine, si

tratta di tassi cosi schiacciati da
non lasciare grande spazio per
ulteriore compressione.
«Proprio i tassi cosi bassi e da
lungo tempo spiegano forse
anche l'assenza di offerte par-
ticolarmente allentanti per
quanto riguarda i mutui d sur-
roga, rimasti invece al palo»,
aggiunge Anedda. «<Dopo 'onda-
ta degli scorsi anni, il fenomeno
si & decisamente ridimensionato
e a questi livelli di tasso e diffi-
cile che possa ripartire, a meno
di ulteriori tagli, che pero non
potranno essere corposi come
avvenuto invece in passato».

11 trend di ribasso dei tassi dei
mutui potrebbe infatti conti-
nuare ancora considerando che
non sono ancora stati recupe-
rati i minimi storici toccati nel
2016, quando I'Irs a lungo ter-
mine (20 e 30 anni) era sceso
addirittura sotto 1'1%, toccan-
do quota 0,93% sulla scadenza
20 anni. Si tratta peraltro di
un evento non auspicabile per-
ché implicherebbe una nuova
recessione. Chi & intenziona-
to a comprare casa quindi non
ha bisogno di aspettare un mo-
mento migliore. (riproduzione
riservata)
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Piv scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline.it confronta le offerte di mutuo di 41 banche.
Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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MUTUO E RISPARMIA
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