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/7 <SE PENSI CHE A NESSUNO
INTERESSI SE SEI VIVO,

PROVA A SALTARE

IL PAGAMENTO DI UN PAID

DI RATE DEL MUTU»

John Belushi

Dossier

I Alessannero
SPORTELLO MUTUI m |

La liquidita & ampia, il costo del denaro resta ai minimi storici, i prezzi degli immobili non hanno segnato rimbalzi:
chi cerca un prestito per acquistare casa puo godere per qualche tempo dei vantaggi garantiti da un mercato favorevole
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Le migliori offerte di mutuo sul mercato in queste settimane

| TAss0 vARIABILE Rata in euro ISC (Taeg)| |17 poma | TASSOFISSO Rata in euro ISC (Taeg) |
Credem 0,33% (Euribor 3M +0,65%) | 646 0,63% Cariparma - 1,62% (RS 20A +0,17%) [N 732 1,73%
Hello Bank! - 053% (Euribor 1M+090%) [N 659  065% |mpiegato Crédit Agricole — ——,—,—
Bnl Gruppo Bnp 35 anni, Webank 1,70% (Rs 20a+020%) NN 738 1,74%
Paribas acquisto Bper Banca 1,58% (Tasso novemnbre) [ NG 729 1,75%
Bnl-Gruppo  0,53% (Euribor 1M+0,90%) | 659 0,70% prima casa Banco Bpm 1,60% (RS 20A +0,15%) [N 731 1,80%
Bnp Paribas BPM 1,60% (IRS 20A +0,15%) [N 731 1,80%
ebank 0.68% (Euribor 3\ + 100%) NN 669 0.71% importo Ubi Banca 1,65% (RS 20A+0,15%) [ NMMMNNNN 734 185%
Intesa Sanpaolo 0,53% (Euribor 1M +0,90%) [N 659  0.71% e Tsunttgon HelloBank!-  175% (Tasso novembre) [N 741 1,88%
Ing 0,63% (Euribor 3M+0,95%) [N 648  0.71% : g::)(f;:r'i’g:s
Ubi Banca 0,65% (Euribor 1M + 0,95%) _ 667 0,76% valore Bnl- Grl.jppo 1,75% (Tasso novembre) _ 741 1,93%
Unicredit 0,78% (Euribor 3M+1,10%) [N 675  0.92% immobile Bnp Paribas
Bper Banca 0,78% (Euribor 3M+ 1,10%) N 675 0.94% € 300.000 giag;:l:toopolare 1,75% (Tasso novembre) [N 741 1,94%

» Durata

Deutsche Bank 0,86% (Euribor 3M +0,85%) [N 681 0,98% 20 anni Widiba 1,89% (IRS 20A + 0,40%) _ 751 1,94%
Fonte: MutuiOnline +<entimetri

etensioni sullo spread trai

titoli di Stato italiani e quel-

li tedeschi non hanno avu-

to ancora ricadute sensibi-

lisul mercato dei mutui. Se

ne avranno —ed & inevitabi-
le che ne debbano avere - saran-
nonel medio termine. Lo stesso
vale per i probabili effetti che si
produrranno con la fine del
Quantitative easing della Bce:
presto per valutarli. Resta il fat-
to che il costo del denaro & oggi
ancora ai minimi storici, o di
pochissimo sopra, e la liquidita
¢ quanto mai ampia e disponibi-
le. Soprattutto, i prezzi degli im-
mobili in Italia sono assai lungi
dall’aver recuperato lo scarto
(25-30%) di valore perduto con
la crisi iniziata dieci anni fa.

IL TEMPO DELLE OPPORTUNITA

Insomma siamo ancora nel
tempo delle opportunita. Sta fi-
nendo un periodo d’oro? Proba-
bilmente si. Ma c’¢ ancora tem-
po. <A noi non risulta nessun
rallentamento nelle istruttorie
e nelle erogazioni. La competi-

VOLA IL TASSO FISSO
MA NON C'E ANCORA
UN EFFETTO SPREAD
NE UNA CONSEGUENZA
DELLA PROSSIMA FINE
DEL QE DELLA BCE

La tempesta perfetta
qui ancora non si vede

zione tra banche, in tema di mu-
tui,¢ancoraalta.

Anzi, se proprio dovessimo
dare retta a qualche segnalazio-
ne di rallentamento potremmo
spiegarcelo con una qualche
forma di congestionamento dei
meccanismi e delle procedure
amministrative, dettato dai vo-
lumi alti di ricorso alle pratiche
di mutuo». Roberto Anedda, di-
rettore marketing di MutuiOn-
Line ('operatore che produce
I'Osservatorio piit completo sul
mercato dei mutui), spiega e ag-
giunge: «Non risulta alcuna tat-
tica dilatoria, d’altronde non &
una istruttoria pitt lunga che
puo favorire la banca in attesa
di una variazione sui tassi di
mercato».

SENZA ALLARMISMI

Non parlava espressamente di
mutui, Mario Draghi, ma é della
settimana scorsa la sua dichia-
razione: «Nel complesso i costi
complessivi dei finanziamenti
bancari rimangono vicini ai mi-
nimi storici nella maggior parte
dei Paesi, grazie a una base di
depositi stabili».
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eilvalore perduto
dalle casein Italia
acausadella crisi

Calano le surroghe, chi scontava tassi
troppo alti ha gia corretto la posizione

acorsa alle surroghe ¢ parti-

ta nel 2015. Con I'inizio della

politica Bee del Quantitative

easing (Qe) il costo del dena-
To & crollato. La liquidita inter-
bancaria ¢ stata abbondante co-
me mai, e i tassi sono crollati.
Era inevitabile che chi avesse
contratto mutui ipotecari negli
anni precedenti, si ritrovasse di
fronte un mercato nuovo. Pit
conveniente all'indebitamento.
Ele banche hanno iniziato a far-
si concorrenza “strappandosi” i
mutui e — spesso attraverso i
mutui - anche i clienti. Ma era

+

altrettanto inevitabile che non
potesse durare per sempre.
«Chi doveva cogliere I'opportu-
nita diriconvertire il suo mutuo
lo ha fatto» commenta Andrea
Fortunato di Banca Sella.

MERCATO MATURO

«Il mercato delle surroghe si ¢
sviluppato nel momento della
ricerca delle migliori condizio-
ni — aggiunge Roberto Anedda
di MutuiOnLine - ma era inevi-
tabile che arrivasse presto a ma-
turazione. Il bacino dei confron-
ti era per sua natura limitato».

Continuano ovviamente i con-
fronti per le nuove erogazioni,
ed & questo il business che pro-
prio MutuiOnLIne ha intuito
prima e meglio di altri, per otti-
mizzare i paragoni: la disinter-
mediazione delle piattaforme
web funziona per confrontare
polizze assicurative o tassi di
credito e di debito.Attualmen-
te, il Gruppo MutuiOnline &
I'operatore leader nel mercato
italiano della distribuzione di
prodotti di credito e assicurati-
vi tramite internet e ricopre
una posizione di primo piano

Bando dunque agli allarmi-
smi, in generale, ma in partico-
lare per il mercato immobiliare
e dei mutui. Naturalmente, a
nessuno sfuggono le nuvole ne-
re che si addensano sul futuro
del mercato finanziario per il
Paese, ma occorre fare distin-
zioni. Uno spread Btp- Bund «at-
tornoa 300 non é coerente con i
fondamentali dell'economia» e
occorre ridurlo, altrimenti «si
avra un impatto sul patrimonio
delle banche, un aumento del
costo della raccolta e quindi dei
finanziamenti a famiglie e im-

nel mercato italiano dei servizi
di outsourcing per i processi di
credito. Di certo il boom delle
surroghe ha coinciso con I'in-
versione di tendenza nel merca-

CON IL QUANTITATIVE
EASING DELLA BCE
NEL 2015 E INIZIATA
LA CORSA AL TASSO
PIU ADATTO ALLE
PROPRIE ESIGENZE

prese oltre a una loro riduzio-
ne». Che perd fino a ora «non si
& ancora verificata» grazie an-
che all'attivismo della Bce. Lo
affermava una nota Abi-a mar-
gine di un seminario - un paio
digiorni fa. I prestiti personali e
quelli alle imprese, sono certa-
mente pill esposti a rischi.
L’erogazione di un mutuo vive
della solidita garantita dal mat-
tone. D’altronde, le sofferenze
bancarie non derivano certo
dalla clientela di chi cerca di ac-
cendere un mutuo. E questo da
ragione della dinamica del mer-

to immobiliare. Ai tempi del go-
verno Monti la tassazione sugli
immobili fu talmente aumenta-
ta da far intuire una politica di
segno opposto alla compraven-
dita immobiliare: meno acqui-
sti, pitt affitto. E nuove risorse
da destinare alla finanza tradi-
zionale.

TASSIE TASSE DOPO MONTI

Dal 2012 che cosa ¢ cambiato,
per vedere una sollecitazione
che invece rilancia I'antica pro-
pensione italica alla proprieta
immobiliare? «Da un lato abbia-

cato. Le interrogazioni registra-
te sul Sistema di Informazioni
Creditizie di Crif, relative alla ri-
chiesta di nuovi mutui e surro-
ghe da parte delle famiglie ita-
liane (vere e proprie istruttorie
formali, non semplici richieste
di informazioni o preventivi on-
line), in ottobre segnano un in-
cremento del 5,7% rispetto allo
stesso mese dell’'anno scorso.

UN MERCATO POLARIZZATO

«Il mercato si ¢ polarizzato tra
acquisto della prima casa e sur-
roghe (si veda l'articolo sotto,
ndr)», aggiunge Anedda. Oltre
il 90% dei mutui viene acceso
per questi due motivi. Seconde
case e ristrutturazioni raccolgo-
no le briciole. Il mercato & sem-
pre pill orientato al tasso fisso:
1'85,2% dei mutui erogati nel
2018 ha tale caratteristica, che
si & accentuata nell’'ultimo tri-
mestre sfiorando il 90%. La du-
rata piu richiesta & di 20 anni
(un terzo delle erogazioni), e
per lo piti richiedenti - sono ol-
tre il 75% - sono residenti nel
Centro-Nord. I due terzi dei mu-
tui accesi finanziano cifre tra
50 e 150 mila euro.

L’anagrafica della clientela
conferma uno “spread” genera-
zionale sensibile. Solo I',5% dei
mutui viene concesso a richie-
denti con eta non superiore ai
25 anni; e meno del 26% a sog-
gettitra26 e 35anni.

Marco Barbieri

mo assistito alla volonta di met-
tere a reddito gli immobili di
proprieta, soprattutto le secon-
de case - spiega Paolo Melone
di Banca Intesa Sanpaolo - &
esploso il mercato dei B&B, cosi
come ogni forma di sfruttamen-
toimmobiliare per fini turistici.
D’altro canto la volatilita del
mercato e le iniezioni massicce
diliquidita hanno reso il merca-
to degli investimenti finanziari
assai piu difficile nella ricerca
di rendimento. Ecco che I'im-
mobile, che sembrava poter es-
sere penalizzato dopo il 2012,
tornato a offrire ottime oppor-
tunita, anche se non possiamo
considerare quello immobilia-
re un mercato effervescente».
Ma.B,
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E tempo di tassi fissi
anche se non per tutti

IL confronto tra tasso fisso e variabile —fiss0

=== variabile

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Fonte: Osservatorio mutui MutuiOnline enfimerri
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Quanto conta il reddito e... U'eta di chi chiede il mutuo
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Fonte: Osservatorio mutui MutuiOnline «centimetri
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

4 RICHIEDI ONLINE IL TUO 5
. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it

MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
Iscrizione R.U.I. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.


http://www.mutuionline.it/

