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[l mutuo vola basso,
il tasso fisso prevale:
ecco come scegliere

MARCO FROJO

er capire quale siala forza della
Banca Centrale Europea é suffi-
ciente guardare al mercato dei
mutui. Mentre i tassi risalgono
su entrambe le sponde dell’At-
lantico e il Btpitaliano registra un deciso

dolerilevazionidiMutuionline.it,le ope-
razioni di trasferimento del proprio mu-
tuo da una banca all’altra rappresentano
nuovamente pil della meta delle eroga-
zioni - da aprile ad oggi per la precisione
sono stateil 53,7% del totale - con unbal-
zo dibendieci punti percentuali rispetto
ai primi tre

proprie offerte. Il mese scorso la miglior
offerta rilevata da Mutuionline.it per un
tassovariabileventennale(100milaeuro
finanziati a fronte di un valore dell'im-
mobile di 200mila euro) era dello 0,55%
(0,59% tenendo conto anche dei costi ac-
cessori). Sul fronte del fisso, a condizioni

analoghe, il

rialzo del rendimento a causadell'incer- mesi  del- tasso & del-
tezza che circonda il nuovo governo, I'anno. Que- I'1,40% con
I'Euribor non si muove dai minimi di sto  anda- un  Indice
sempre. Il tasso di riferimento peril cal- mento é sta- sintetico di
colodellaratadeimutuivariabiliéinfatti to favorito Py ° costoi(Isc),0
rimasto inchiodato a valori inferiori allo ~ dal fatto che “tasso fini-
zero-sivadal-0,37%perquelloalmese le banche (X to”, del-
al-0,27%perquelloa6 mesi-ealtrettan-  hanno anco- I'1,58%. In
toésuccessoall’Eurirs, presocomeriferi-  ra una volta entrambi i

mento perimutuiatassofisso-inquesto
caso si va dallo
0,45%peril 5anni
all'1,61% peril 30
anni. Chi si ap-
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ritoccato le

casi si tratta

divaloridecisamente pili bassirispettoa
quelli di dodici mesi fa.

I'mutui a tasso fisso continuano a farla
da padroni - rappresentano 1"80% del-
I'erogato - e questo fatto € piit che com-
prensibile: soprattutto chi siimpegnain
finanziamenti di lunga durata, ovvero
superiori ai 10 anni, preferisce avere la
certezza di una rata bassa per sempre
piuttosto cherisparmiare ancoraqualco-
sa sui primi pagamenti con I'incognita
pero di cosa accadra in seguito. Un altro
effetto, questa volta indiretto, dei bassi
costi dei mutui & I'accorciamento della
durata media del finanziamento; i mu-
tuatari riescono infatti a restituire in
tempi pitt brevi i capitali ricevuti in pre-
stito. La quota dei mutui ventennali é ul-

teriormente salita
(dal 31,3% del to-
tale fatto registra-
re a inizio anno al

presta a compra-  gieyazion timestrali (fo ). Valori in percentuale W misto " fisso M variabile con cap M variabile  35,3%), COSI come
re casa puo dun- 76 7,3 70 45 33 20 13 09 12 12 09 07 03 06 08 09 07 09 quella dei finan-
que contare an- % B B — T T T T e D oD s oS s T ziamentia 15 anni
cora su finanzia- Por Do oo o 526 70,0 746 764 72,9 698 739 802 864 869 829 77,0 80,6 79,4 (dal 159% al
menti molto 16,8%), mentre so-
convenienti e su nodiminuitiquelli

un orizzonte
temporale di me-
diotermineleco-
senon dovrebbe-
ro subire grandi
cambiamenti.

Mario Draghi, il
cui mandato alla
guida dell’Euro-
tower scadra nel-
T'ottobre dell'an-
no prossimo, &
sempre riuscito,
almeno fino ad
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a 25 anni (dal
17,8% al 16,5%) e
quellia30-40 anni
(dal  21,7% al
20,4%). E invece
cresciuto I'impor-
to medio erogato,
passato dai
125milaa 126 mi-
la euro, un altro
fattore figlio dei
tassi pill bassi e
delle rate pill ab-
bordabili.

ora, ad imporre . . 8 ﬁ ﬁ W Dall’analisi ~ di
una politica mo- Mutuionline.it
netaria ultra-ac- 20,3 195 205 197 183 197 186 83 192 173 187 165 190 188 emerge infine che

comodante per
stimolare la ri-
presa economica
del Vecchio Con-
tinente. Il pro-
grammadiQuan-
titative Easing,
che sarebbe do-
vuto terminare
nell'autunno

scorso, & ancora
inessere e secon-

20,7 21,1
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il mutuatario me-
diohaun’eta com-
presatrai36ei45
anni (45,5%), é del
Nord Italia (46%),
ha un impiego a
tempo indetermi-
nato (85,1%) e un
reddito tra i 1.500
e i 2.000 euro
(35,6%).Vaperori-
levato che quasi

do alcuni econo-  Tassi Medi Fisso-Variabile «.imi 12 mes) | Migliori offerte di mutuo un mutuo su tre
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dei mutui erogati.

H L’INTERVISTA
ANEDDA: <OGGI

LE CONDIZIONT
SONO VANTAGGIOSE
DOMANI CHISSA»

1 sole splende sui mutui,

ma qualche nuvola inizia

ad intravedersi all’oriz-
zonte. Chi ha intenzione di
comprare casa ricorrendo a
un finanziamento ha oggi la
possibilita di farlo garanten-
dosi le condizioni migliori di
sempre, ma non é detto che
questa finestra temporale du-
ri molto a lungo. Anche Ro-
berto Anedda, direttore
marketing di MutuiOnline.it,
& rimasto sorpreso dal fatto
che le offerte presenti sul
mercato siano, seppur di po-
co, pili convenienti rispetto a
quelle di qualche mese fa.
Dottor Anedda, come si
spiega questo andamento?
«[ tassi a cui sono legati i mu-
tui dipendono piti dalle deci-
sioni della Banca Centrale Eu-
ropea che dall'andamento dei
titoli di Stato. L'Euribor & con-
gelato da ormai due anni e
non accenna a risalire e per le
banche italiane il costo del
denaro continua a essere
molto basso. Le difficolta del
Btp sono per ora temporanee
e non hanno ancora causato
perdite nei bilanci degli isti-
tuti di credito, che non hanno
di conseguenza modificato la
loro politica commerciale per
quel che riguarda i mutui».
Sembra pero che stiano
emergendo dei fattori di ri-
schio...
«S1. La fine del Quantitative
Easing si sta avvicinando, cosi
come quella del mandato di
Mario Draghi a capo dell’Eu-
rotower. In Italia, inoltre, si &
creata un'incertezza politica.
E evidente che se I'importan-
za di questi fattori dovesse
crescere, i costi dei mutui sa-
rebbero inevitabilmente de-
stinati a salire, ma fare previ-
sioni é alquanto difficile. La
Bce, per esempio, potrebbe si
porre termine al Qe ma, allo
stesso tempo, varare altre mi-
sure per stimolare la crescita,
cosi come I'incertezza politica
italiana potrebbe rientrare. La
cosa certa € che chi ha biso-
gno di un mutuo puo oggi ri-
chiederlo a condizioni molto
vantaggiose. Attendere ulte-
riormente non porterebbe di
sicuro nessun beneficio».
Le banche stanno finalmen-
te riaprendo i rubinetti an-
che per le famiglie con i red-
diti pii1 bassi. Le cose posso-
no migliorare ulteriormen-
te?
«Si, se le condizioni di merca-
to non peggioreranno. Le
banche stanno tornando a
prestare soldi a quelle fasce di
reddito che nella crisi sono
state messe da parte per pri-
me. Il fatto che le rate siano
cosi basse é alla base di que-
sto cambiamento. Inoltre con
il tasso fisso, mai cosi conve-
niente, & possibile assicurarsi
la sostenibilita del mutuo an-
che per periodi molto lunghi.
Per parte loro, gli istituti di
credito vedono lievitare il nu-
mero dei potenziali nuovi
clienti».
M.F.
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Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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