MARTEDI

/
IV 30 GENNAIO 2018

IL SECOLO XIX

BANCHE DISPONIBILI, MA IL MERCATO NON BRILLA

Mutui al rallentatore
E la prioritaresta
sempre il tasso fisso

Nel 2018 cresceranno poco e saranno chiesti
dalavoratori dipendenti, 35-45 anni, del Nord

MARCOFROJO

QUANDO a meta dell’anno
scorso i tassi sui mutui
trentennali hanno tentato
una timidarisalita, in molti
hanno pensato cheil perio-
dod’oro per chivuole com-
prarecasafacendoricorsoa
un finanziamento stesse
inevitabilmente per finire.
La seconda parte del 2017
ha pero smentito queste
previsioni, con un mercato
immobiliareche étornatoa
mostrare qualche debolez-
zaeitassi dei mutui di lun-
gadurata che sisono ripor-
tati sui minimi di sempre (i
finanziamenti didurata piu
breve non si erano mai
mossi). Eperl'annoappena
iniziato non ci sono cam-
biamentiinvista:laBcean-
dra avanti con gli stimoli
monetari almeno fino al
prossimo settembre, salvo
poi prorogare le misure e
introdurne di sostitutive,
mentre i prezzi delle case,

ammesso che riescano ari-
salire, non faranno di certo
registrare un balzo verso
I'alto.

«Quando nell’ottobre
scorso I’Eurotower ha con-
fermato il Quantitative ea-
sing,la curvadeitassidiin-
teresse siédinuovoappiat-
tita - spiega Roberto Aned-
da, direttore marketing di
MutuiOnline - E per tuttoil
2018¢lecitoattendersiuna
sostanziale stabilita del co-
sto del denaro. Non credo
che 'appuntamento a set-
tembre con la probabile fi-
ne degli stimoli monetari
rappresentera un punto di
svoltache,se mai, potrebbe
verificarsi nell’autunno del
2019, quando terminera il
mandato di Mario Draghip.

Secondo I'esperto di Mu-
tuiOnline pensare oggi a
tassi del 3%, valore ritenuto
nella norma prima della
crisi, & semplicemente
“fantascienza”: «Un decen-
nio fail Giappone coni suoi

tassi zero era l'eccezione,
adessoétuttal’Europaaes-
sere scivolata in questa si-
tuazione», rileva Anedda,
ricordando che la Bank of
Japan non solo non ha an-
coratoccatoitassi,maéan-
coraimpegnainun’aggres-
siva strategia di stimoli
monetari.

Le banche, per parte loro,
continuano a essere molto
propense a erogare finan-
ziamenti per I'acquisto di
una casa: si trattadi unim-
piego molto sicuro - é ga-
rantito dall'ipoteca e il de-
bitore in difficolta preferi-
sce nonripagare altri debiti
prima di saltare una rata
del mutuo - che offre si un
piccolo ritorno ma comun-
que significativo in un con-
testo dove le obbligazioni
con i rating pil alti hanno
ancora un rendimento ne-
gativo.

Nonostante questa di-
sponibilita da parte del set-
tore bancario ad aprireiru-

Migliori offerte di mutuo su www.mutuionline.it
rilevazioni effettuate il 9 gennaio 2018

Profilo cliente: impiegato, 35 anni, residente a Milano,
mutuo acquisto prima casa, importo mutuo richiesto: € 100.000,

Valore immobile:

€200.000, rata mensile
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* Indice Sintetico di Costo

Storico Tassi Medi Fisso-Variabile (2006 -2017)
mutui a 20 e 30 anni, media, rilevazioni annuali
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binetti del credito, il mer-
cato dei mutui non é parti-
colarmente brillante. Le
surroghe hanno inevitabil-
mente perso volumi, dopo
anni di folle corsa, mentre i
finanziamenti finalizzati

all’acquisto hanno dovuto
fare i conti con il recente
rallentamento del matto-
ne. E i primi tre mesi del-
I'anno non segneranno si-
curamente la svolta, visto
che il 4 marzo sono in ca-

lendario le elezioni parla-
mentari conil loro carico di
incertezza politicaefiscale.
Secondo Anedda nel corso
di tutto il 2018 le erogazio-
ni cresceranno solo di po-
chi punti percentuali. Il
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Mutui erogati per classi d’eta

rilevazioni trimestrali (focus 2013 - 2017)
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profilo del beneficiario del
mutuo restera lo stesso: la-
voratore dipendente con
un’eta compresafrai35ei
45 anni eresidente al Nord.
E anche su questo fronte la
crisi ha portato profondi

cambiamenti: «Dieci anni
fa la fascia preponderante
era quella degli under 35»,
dice Anedda.

Per quel che riguarda la
tipologia di tasso, invece, il
fisso continua (e probabil-

Mutui erogati per durata
rilevazioni trimestrali (2013 - 2017)

mente continuera) a farla
dapadrone: nel2017 piudi
otto finanziamenti su dieci
avevano unaratafissaean-
dando ad analizzare le of-
ferte delle banche é anche
facile capirne il perché.

Mutui erogati per professione

rilevazioni trimestrali (focus 2013 - 2017)

Tempo indeterminato

Questo mese le proposte
migliori per un mutuo va-
riabile a 20 anni erano fer-
me allo 0,67% (Isc, indice
sintetico di costo), mentre
quelle per un fisso con
identica durata erano al-

1'1,78%. Ladifferenza di po-
co pitt di un punto percen-
tuale puo sembrare grande
ma se si ragiona su un’otti-
caventennale, quei 50 euro
in pitt nella rata mensile
(calcolata su un finanzia-

Lavoratore Autonomo

= Lavoratore atipico
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Fonte: Osservatorio Mutui (MutuiOnline.it)
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mento da 200mila euro)
mettono al riparo da mol-
tissimi rischi. Si possono
infatti fare previsioni sul-
I'andamento dei tassi nel
2018 ma nessuno puo dire
dove saranno nel 2030.
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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