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ILSECOLO XIX

Le novita

Planeta mutui

Euribor a picco, quanto si risparmia
Ma attenzione ai contratti-befta

Estinzione anticipata, dal 2016 i nuovi clienti
rischiano un ritorno della penale in caso di surroga

MARCO FROJO

SOPRATTUTTO grazie alle sur-
roghe, il mercato dei mutui
sembra essersi finalmente
sbloccato ma alcune novita
normative potrebbero rallen-
tarne la ripresa. Le questioni
sul tavolo sono fondamental-
mente due: la penale per
I'estinzione anticipata, abolita
dal decreto Bersani nel 2007 e
prossimaaesserereintrodotta,
elemodalitadicalcolodegliin-
teressi con I'Euribor in territo-
rio negativo. L'elemento che
potrebbe avere I'impatto mag-
giore sulle tasche dei consu-
matori ésenzadubbioil primo:
oggilebanche nonpossonoad-
debitare nessun costo a chi
rimborsa anticipatamente il
mutuo, cosa che avviene so-
prattutto quando si vende la
casa o quando si effettua una
surroga; a partire dal21 marzo
prossimo, invece, la penale
sull'estinzione anticipata ver-
ra reintrodotta, cosi come ri-
chiesto dall'Unione Europea.

Il pressing europeo

La Mortgage credit directive del
4 febbraio 2014 giustifica la
reintroduzione della penale
con l'argomentazione che per
gliistitutidicredito,quandoun
cliente chiude in anticipo il
contratto, c'é il rischio che una
parte dei costi fissi sostenuti
per acquisirlo e per la stipula
del mutuo non venga ammor-
tizzato. Prima della sua aboli-
zione la penale era nell'ordine
dell'1-2% del capitale residuo

ed é molto probabile che ivalo-

ri non cambieranno una volta
che verra reintrodotta. Il go-
verno ha provato a placare le
proteste delle associazioni dei
consumatori sostenendo che i
consumatori non dovranno
pagare alcuna penale, masem-
bra non essere riuscito nel suo
intento. Per Rosario Trefiletti,
presidente di Federconsuma-
tori, si corre invece il serio ri-
schio che le banche possano
«adottare lo stesso trucco che
hanno adottato gli operatori
telefonici quando si decide di
rescindere un contratto», fa-
cendo riferimento al fatto che,
anche se sono passati piti di 24
mesi e nonsihannoapparecchi
da restituire, vengono addebi-
tati dai 70 ai 100 euro «soste-
nendo che questaspesaservaa
coprireicosti tecnicichel'ope-
ratore ha sostenuto per la di-
sattivazione della linea». Per
Trefiletti si tratterebbe dello
«stesso escamotage», con I'ag-
gravante che “i costi di questo
tipo non sono monitorabili dal
consumatore”.

Ripartenza frenata

In una situazione alquanto
confusa, che di certo non aiuta
larirpesadei mutuie quindidel
mattone, prova a fare un po' di
chiarezza Roberto Anedda, di-
rettore marketing di Mu-
tuiOnline.it: «La direttiva euro-
pea che, per omogeneita tra
mercati, prevedetralealtre co-
se lapossibilita di reintrodurre
penali per I'estinzione antici-
patadel mutuo, aboliteinItalia

apartiredal 2007, dovraessere

resa operativa in Jtalia entro il
21 marzo 2016. E da ritenersi

probabile che molte banche
reintrodurranno delle penali,
che potrebbero peraltro essere
limitate all'1-2% del capitale
rimborsato e magari solo nella
prima parte di vita del mutuon.
Secondo [I'esperto di Mu-
tuiOnline.it «l'impatto sulla
convenienza dei mutui sareb-
be comunque limitato, specie
in caso di mutui di surroga. La
penale  peserebbe infatti
1.000-2.000 euro su un mutuo
di100.000,sul quale unasurro-
ga che riducesse anche di un
solo 1% il tasso del mutuo per-
metterebbe un risparmio me-
diodioltre 10.000 euro». Aned-
daricorda infine che «le penali
potrebbero comunque essere
reintrodotte solo per mutui
erogatidopol'entrata in vigore
dellalegge, quindichihagiaun
mutuo o lo accendera prima di
tale data potra mantenere pie-
na flessibilita di estinzione e
surroga.

L’Euribor negativo

Menosignificativadaun punto
di vista economico ma non per
questo meno importante la

LE CONTROMOSSE

dei consumatori

sono sul piede di
guerra. Sull’Euribor
scattano gli esposti
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questione dell'Euribor negati-
vo.Dall'iniziodell'anno scorso,
quando i tassi interbancari so-
no finiti in territorio negativo
per rimanerci, le banche stan-
no cercando di correre ai ripari
modificandoi contratti per po-
ter sterilizzare I'Euribor nega-
tivo: inteoriainfatti quest'ulti-
mo andrebbe dedotto dallo
spread, riducendo cosi il gua-
dagno degli istituti di credito
(suunmutuodi200milaeuroa
20 anni si risparmiano 10 euro

al mese, vedi grafico; il Coda-
cons ha di recente fatto un
esposto in tutte le procure ita-
liane contro i tentativi di steri-
lizzareI'Euribor negativo).«Di-
versi gruppi bancari hanno co-
minciato a introdurre nei con-
tratti di mutuo delle clausole
che impediscano il calcolo del
tasso variabile con Euribor ne-
gativo-prosegue Anedda-Ta-
liclausoleprevedonoingenere
che il tasso variabile non potra
essere inferiore allo spread
previsto dalla banca oppure ad
un altro valore stabilito pre-
ventivamente dalla banca». Il
manager di MutuiOnline.it con-
siglia, «prima di sottoscrivere
unmutuo, diverificare dasubi-
toselabancaprevedeunaclau-
sola di questo tipo e soprattut-
to quale sia la misura minima
prevista per il tasso finito». Re-
stacomunqueil fattocheitassi
sonoalivelli storicamente bas-
sissimi e questo sta favorendo
una ripresa dei mutui, trainata
soprattutto dalle surroghe. Se-
condo l'ultima rilevazione di
MutuiOnline, nei primi 8 mesi
dell'anno,le surroghe sonosta-
te il 63,1% delle erogazioni to-
tali,seguitedal 29,7% dei mutui
per acquisto della prima casa.
L'altro chiaro trend é la corsaal
tasso fisso: il 72,3% dei mutui é
atasso fisso contro il 24,9% del
variabile.Checisiaperdancora
molta strada da fare prima di
lasciarsi definitivamente alle
spalle la crisi del credito emer-
ge pero dal fatto che I'importo
medio dei mutui erogati conti-
nua a scendere: nel periodo
gennaio-agosto & stato di
119.358 euro, controi 121.798
delsecondosemestredel 2014.
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Dal prossimo marzo
chi chiude il
contratto potrebbe
dover pagare I'1-2%
in piu sul capitale
residuo
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Mutui erogati per professione - Rilevazioni semestrali (valori in percentuale)
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Migliori offerte di mutuo su www.mutuionline.it
(1) 15.C.: indice sintetico di costo

Rilevazioni effettuate il 9 settembre 2015
Fonte: www.mutuionline.it

Tasso variabile con Cap @

durata rata durata [¢ " durata rata tasso v

inanni 559 jneur MG | RNE  tasso BN, ISC inanni ®%°  jneuro massimo ¢
10 1,46% 896 1,52% 10 1,95% 918 2,28% 10 1,70% 885 3,90% 2,01%
15 1,46% 619 1,51% 15 2]0% 648 2,36% 15 1,70% 609 3,90% 1,95%
20 1,46% 481 1,50% 200 2,35% WS52M 2597 20 1,70% 463 3,90% 1,91%
25 1,46% 398 1,50% 25 2,55% [F4518 12.78% 25 1,70% 382 3,90% 1,89%
30 1,50% 345 1,50% 30 2,76% 398 2,76% 30 1,70% 328 3,90% 1,88%
35 1,51% 307 1,61% Profilo Impiegato, 35 anni, residente in una grande citta del Nord Italia,

% mutuo acquisto prima casa, importo mutuo richiesto: 100.000 euro

40 1,51% 278 1,60% cliente Valore immobile: 200.000 euro, rata mensile

(2) Cap: mutuo a tasso variabile con un limite massimo predeterminato non superabile dal tasso d'interesse, indipendentemente dai tassi di mercato
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L’'importo medio dei mutui erogati Valori in euro - rilevazioni semestrali
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I tassi degli indici Euribor negli ultimi 12 mesi
0,29

(elaborazione dati “Il Secolo XIX") €

0,21
016 0’7 016 016

gennaio febraio marzo aprile maggio giugno luglio agosto settembre

Su un mutuo a 20 anni a tasso variabile legato all'Euribor a 1 mese il risparmio nella rata mensile rispetto a 1anno fa é di 5 euro
se 'importo del mutuo é di 100.000 euro, di 8 euro se I'importo & di 150.000 euro e di 10 euro se 'importo & di 200.000 euro



MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

4 RICHIEDI ONLINE IL TUO 5
. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it

MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
Iscrizione R.U.I. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.


http://www.mutuionline.it/

