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Tass1sottozero, Furibor negativo
11 fisso 1a concorrenza al variabile

LE FIBRILLAZIONI
SIRIPERCUOTONO
SULCOSTO DELDENARO
MA ILRISPARMIO
PERILCLIENTE

E DAVVERO MINIMO
EALLORA DA UN'ANALISI
EMERGE CHEALCUNE
TIPOLOGIE DI PRESTTTI
RECUPERANO APPEAL

Maurizio Cannone*

Milano
iguardo ai mutui, la no-
tiziadelperiodo el'Euri-

bor negativo. Il valore con il
quale si calcolano i tassi d'in-
teresse applicati ai mutui a
tasso variabile, da qualche
settimana riporta un valore
inferiore allo zero. Il motivolo
si trova nei bassi tassi d'inte-
resse applicati dalla Bee, am-
plificati dalle tensioni per le
sortieconomiche della Grecia
e delle conseguenze per I'Ue
nel suo complesso. In pratica
la situazione in Europa a bre-
ve @ vista ancora instabile e
quindi si prevede un ulteriore
calo del denaro.

Eilfattocheletrattative con
Atene si stiano prolungando
pit del dovuto e, soprattutto,
che l'orizzonte non appare
cosi sereno come sembra
qualche mese fa, rende la si-
tuazione ancora molto insta-
bile. E questo si pagain termi-
nidi costo del denaro.

Questa I'analisi macro. Ma
serve contestualizzare gli
eventi per non creare frain-
tendimenti. Stiamo parlando
di millesimi di punto percen-
tuale:lascorsasettimanal’Eu-
ribor a 3 mesi era fissato al -
0,003%. Facendodueconti, si-
gnifica che chi avesse un mu-
tuo atasso variabile di200.000
euro per 30 anniconrimborso
mensile, con’Euribor negati-

vo prima citato avrebbe unri-
sparmio sulla rata di qualche
centesimo di euro.

Ovvero non cambia niente.
Perché, a parte I'importanza
statistica dell'andamento del
tasso, non ci saranno effetti
concreti. Infattilaratadei mu-
ti atasso variabile si compone
di due voci: la prima e appun-
to I'Euribor, la seconda & lo
spread applicato dalle singole
banche che hanno erogato il
finanziamento. Nello specifi-
co, a fronte di un Euribor lie-
vemente negativo, resta il tas-
so applicato dallabancacheé
oggi intorno al 2,00%. Facile
allora comprendere come
una variazione dello 0,001%
non abbia effetti concreti.

«Se questa eventualita non
¢ prevista esplicitamente nel
contratto, il tasso finale sara
comungque positivo perché
c'elo spread —spiega Roberto
Anedda di Mutuionline - In
termini pratici & da vedere,
perché le banche non pren-
dono il valore in un solo gior-
no ma di un periodo. Quindi
serve attendere almeno qual-
che mese, anche se il concet-
to di fondo & che non cam-
biera nulla sulla rata. In pro-
spettiva perd puo diventare
una costante vederlo intorno
allo zero, senza pero discese
marcate come in Svizzera do-
ve siarriva a -0,75%. Serve ri-
cordare chel'Euribor élegato
ai Paesi che utilizzano I'euro.
LaBcedinormanonoperaal-
I'improvviso e non ci sono
singole banche centrali che

possano intervenires.

Ladomandaéara:conque-
ste premesse, € piil conve-
niente stipulare un mutuo a
tasso fisso o variabile? «Con
uno spread sul tasso fisso al
2,70%, un minimo record ba-
stiricordarechenel2010eraal
4%, appare quanto mai invi-
tante questa scelta - non ha
dubbi Anedda. Il variabile og-
gi e all'1,60%, quindi la diffe-
renza ¢ davvero modesta. Il
punto e che per il tasso fisso
unavoltasceltorestaimmuta-
to per tutta la durata del mu-
tuo. Il variabile invece, essen-
do al minimo assoluto, non
potrache crescere».

E nell’arco di 20 o 30 anni
tutto puo accadere. Manonsi
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derevole, 34.000 euro.

E se i prossimi anni doves-
sero portare una forte ripresa
dell’economia, c’é da scom-
mettere che i tassi aumente-
rebbero molto di pitl. Oggi,
dunque, il tasso fisso appare
unasceltainteressante. Certo,
nessuno hala palla di cristallo
per prevedere il futuro, ma se
cisibasasuidatidisponibiliad
oggi sembra certo che i tassi
siano arrivati fondamental-
mente al minimo assoluto.

Ovviamente tutto questo po-
trebbe incidere anche sul
mercato e sull’'intensificazio-
ne delle compravendite che
potrebbero beneficiare del
rinnovatointeresse perl'inve-
stimento immobiliare. La li-
quidita in circolazione e ele-
vatae conun costo del denaro
basso potrebbe essere inca-
nalataverso il mattone. Politi-
che fiscali a parte, s'intende.

*Direttore Monitorimmobiliare
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La scorsa
settimana
I'Euribora 3
mesi era
fissato al
0,003%

Ma il risparmio
sembra
minimo
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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