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le banche s1 sfidano
sotto la sogha del 2%

ISTITUTTIATTIVINELL'OFFRIRE
PRESTITIVOLTIASODDISFARE
LEVARIEESIGENZE DI CHI STA
PER COMPRARE L'ABITAZIONE.
C'EPUREIL VOUCHER: PRIMA
PRENDITSOLDI ESOLO DOPO
SCEGLIL'APPARTAMENTO.
ATASSO VARIABILE LAFORMA
PIU RICHIESTA. SONOMOLTE
ANCHE LESURROGHE

Luigi Dell’Olio

Milano
ldinamismo dell'offerta ga-
rantisceunaboccatad’ossi-

geno al mercato dei mutui, che
ha imboccato ormai da diversi
mesi la strada della ripresa (tra
gennaio e ottobre, segnalal’Abi,
I'erogato & cresciuto del 30,5%
rispetto al 2013), ponendo cosi
le basi per la tanto auspicata ri-
presa dell' immobiliare.
Roberto Anedda, direttore
marketing di MutuiOnline.it,
indicaneltrend discendente de-
gli spread uno dei motori del
nuovo trend: «Il differenziale &
ormai stabilmente sotto il 2%n».
Questo, combinato al costo del
denaro ai minimi storici, con-
sente di accedere a tassi com-
plessivi come raramente si era-
no visti nel passato: «I migliori
tassi fissi partono dal 3,19% per
un mutuo a 15 anni e dal 3,62%
per quello a 30 anni, Inoltre, su
duratefinoa20annialmenouna
decina di istituti presentano of-
ferte sotto il 4%, consentendo
quindi unasceltamolto ampia».
Si tratta di tassi disponibili sia
per i mutui di acquisto, che di
surroga, conquest’ultimo cana-
le che rappresenta la principale
novita degli ultimi mesi. «Que-

staopzione pudrisultare conve-
niente soprattutto per coloro
che hanno in essere un mutuo a
tasso fisso, stipulato quando i
valorierano piti elevati», sottoli-
nea Anedda, che ricorda come
nel 2012 ilfisso richiedesse inte-
ressi sopra il 6%. «Su un mutuo
ventennale da 100mila euro ac-
ceso dueannifa, laratasiriduce
di oltre 120 euro, con un rispar-
mio totale intorno ai 30mila eu-
ro».Noneesclusocheil trend di-
scendente degli spread possa
proseguire ancora, anche se or-
mai i margini sono ridotti.

I diretti interessati conferma-
no il trend in atto. «I mutui alla
clientela privata sono in ripresa
essenzialmente perdue ragioni:
lariduzione progressiva dei tas-
simediamente offerti e la conte-
stuale contrazione dei prezzisul
mercato immobiliare», com-
menta Paolo Abbo, responsabi-
le servizio prodotti bancari e
protezione di Banca Monte dei

Paschi di Siena. «La forma di fi-
nanziamento pilt richiesta e il
tasso variabile», prosegue, se-
gnalando che la durata media &
in linea con quanto registrato
nel passato, intorno ai 23 anni.
Quanto ai prodotti il Montepa-
schi ha attivato un’offerta dedi-
cata alla nuova clientela, deno-
minata Mutuo Benvenuto, che
permette il finanziamento sino
all’80% del valore dell'immobi-
le.

Francesco Germini, respon-
sabile marketing privati Cre-
dem, segnala che i primi dieci
mesi dell’anno si sono chiusi
con un balzo del 43% sul fronte
delle erogazioni rispetto a dodi-
ci mesi prima. «E un segnale di

ripresa del mercato», commen-
ta, confermando che il calo dei
tassispinge apreferirel’opzione
a tasso variabile. «Cresce anche
l'interesse per quelli a tasso mi-
sto che permettono di sfruttare
oggi i livelli bassi del parametri
diriferimento del variabile, con
la tranquillita di poter passare
successivamenteal fisso». L'isti-
tuto emiliano punta su Mutuo

Verso Casa, che fa leva su due
fattori: la mancanza di interessi
a carico della clientela nei primi
seimesi(sene facaricolabanca)
e la presenza di uno spread
all'1,85%. Con I'aggiunta di po-
ter cambiare il tasso da variabile
afisso.

Da inizio novembre Intesa
Sanpaolo ha lanciato la campa-
gna Mutui a privati (durera fino
a fine gennaio) con spread
dell'1,85%, I'imposta sostitutiva
presa in carico della banca per
tutte le domande pervenute en-
tro la fine del 2014, valore del fi-
nanziamento fino al 50% del co-
stodell'immobileela possibilita
di un piano di ammortamento
finoa40anni.«Lanuovacampa-
gnarientrain un piano progres-
sivo di interventi avviato fin da
settembre per rafforzare il posi-
zionamento competitivo del-
I'offertasuimutui,aumentarela
quotadimercatoesostenerel’a-
zione commerciale della retes,
spiega Luciano Ambrosone, re-
sponsabile servizio retail di Ca’
de Sass. Secondo il quale, dopo
una crisi durata sei anni, il mer-
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cato dei mutui residenziali alle
famiglie ha svoltato, complice
«una ripresa del clima di fiducia
delle famiglie, segnale normal-
mente predittoredellariparten-
za delle dinamiche di consumo
e investimento». Cosl, per Am-
brosone si pud ipotizzare anche
«una prima, timida ripresa del
mercato immohiliare, anche se
ci vorranno parecchi anni per
tornare ai livelli pre-crisi».
Segnala una forte ripresa del-
ladomandaedelleerogazionidi
mutui anche Massimo Macchi-
tella, responsabile prodotti re-
tail di UniCredit: «Particolar-
mente richieste risultano le so-
luzioniatassovariabile con cap,
che consentono di beneficiare
del livello estremamente basso
dei tassi cautelandosi tuttavia
verso situazioni di repenti rial-
zi». Dall'inizio diquesto mese, la
banca di piazza Gae Aulenti of-
fre il servizio Voucher Mutuo,
che consente di «avere il mutuo
prima ancora di scegliere la ca-
sa», spiega il manager. «In so-
stanza, al cliente viene data la
possibilita di conoscere l'im-

porto di mutuo concedibile gra-
zie a un'analisi creditizia pre-
ventiva,chepuoessererichiesta
in agenzia». Questa innovazio-
ne si aggiunge a Mutuo Valore
Italia, che consente di configu-
rare il prodotto piticoerentecon
la propria situazione attuale e
prospetticaepresental opzione
Tagliando, per monitorare pe-
riodicamente I'andamento del
proprio piano dei pagamenti.
Intanto si appresta a lanciare
una nuova offerta di spread
all'l,75%.

Riccardo Tramezzani, re-
sponsabileretail del gruppo Ubi
Banca, segnala una ripresa ge-
neralizzata dei mutui, con
un'importanza crescente delle
surroghe negli ultimi mesi, «fino
a rappresentare il 15% delle ri-
chieste complessive». La durata
mediacomplessivadeimutuiri-
chiesti si attesta a circa 21 anni.
Conillancio del Mutuo Flessibi-
le, Ubi punta a conquistare la
clientela che cerca la sicurezza:
incasodieventistraordinariche
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influiscono sul bilancio familia-
re, come la nascita di un figlio, il
cliente potra scegliere fra due
opzioni: sospensione della rata
per due volte nel corso della vita
delmutofinoaunmassimodil8
mesi, oppure abbassamento
dellarata,

Le dinamiche non cambiano
di molto anche nell’analisi di
Giorgio Barbolini, responsabile
direzione mercati del gruppo
Bper, che segnala la preferenza
della clientela per il «variabile,
con opzione di passaggio al fis-
soreunaduratatrail5ei20an-
ninel45% deimutuiresidenzia-
li erogati. La ripresa e evidente
anche per Barbolini, anche se
conclude ricordando che «il
mercato & comungue ancora
molto ridotto se confrontato al
periodo pre-crisi».
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MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

4 RICHIEDI ONLINE IL TUO 5
. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it

MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
Iscrizione R.U.I. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.


http://www.mutuionline.it/

