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er il mercato immobiliare, or-
mai da mesi al palo, arrivano
segnali incoraggianti. Nel
terzo trimestre 2014 il setto-
re registra infatti, secondo i

* dati dell’Agenzia delle Entrate, un incre-

» mento del 8,6% di compravendite ri-

spetto allo stesso periodo del 2013 paria

* un totale di 206.945 transazioni. Il segno
+ piu si & visto soprattutto per il mercato

delle abitazioni residenziali che, nel pe-
riodo considerato, sono salite di quattro

- punti percentuali. Un andamento final-

oW

B e

. mente positivo ma per Nomisma la vera

svolta arriverd soltanto in presenza di
prezzi pilt bassi e di un deciso ritorno

. del credito alla famiglie.

Intanto il mercato dei mutui pare evi-

- denziare una ripresa a doppia cifra.
. L/Abi rileva, infatti, un ineremente delle
* erogazioni del 28% nei primi otto mesi

del 2014. Ma si tratta di un dato su cui
domina pesantemente la surroga, vale a
dire il contratto di sostituzione del vec-
chio mutuo con uno nuovo che offre con-

. dizioni migliori. Con il calo dei tassi Bee

* ai minimi di sempre, le famiglie si sono
- guardate intorno in cerca di offerte ta-
. glia-rata. Il trend prosegue a ritmi di ve-
* ro e proprio boom che promette di cre-
- gcere ancora: secondo le rilevazioni del-

. 'Osservatorio MutuiOnline, nei primi

dieci mesi del 2014, 1 mutui per sostitu-
zione e surroga sono risultati ancora in

. cima alla classifica delle richieste degli
* italiani con una percentuale del 47,7%,
- segnando un +2% rispetto alle ultime ri-
. levazioni e un +22% rispetto al primo se-
* mestre dell’anno.
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Casa, mutui alla riscossa
orazie alle ofterte taglia-rata

Coni tassi a zero e la surroga gli interessi calano anche di47 mila euro su 20 anni
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Come cambiare mutuo

Caso 1 Capitale Caso 2
Tasso Tasso
% £ £ %o

MUTUO ORIGINARIO
635 WEEIMMEEEIN 605

SURROGA A TASS0 VARIABILE

10anni 1,86 -

15amni 1,80 [EEIEEEN 186
SURROGA A TASSO FISSO

10amni 326 [IETEEES 3,45

15anni 345 EZEIEEEER 345

20 anni I

Quanto si risparmia oggi con la sur-
roga? Il calcolo di solito viene fatto guar-
dando alla rata. L'alleggerimento pud
arrivare a diverse centinaia di euro al
mese, soprattutto se siva a “rottamare”
un mutuo aceeso durante il picco dei
tassi come é stato nel 2002 o il 2012.
L'entita del risparmio diventa pero mol-
to piu evidente se si mette sotto la lente
la quota di interessi che viene tagliata
con la surroga. Qui 'alleggerimento ar-
riva a diverse decine di migliaia di euro
e fa capire meglio il vantaggio che si ot-
tiene. Per fare un esempio, un mutuo a

durata 20 anni.
Migliori offerte di
surroga rilevate su
www.mutuionline.it il
211172014

entimetri- LA STAMPA

Capitale Sostituzione con mutuo
94 525 di surroga di mutui
. a tasso fisso accesi
nel novembre 2002
£ £ e novembre 2012
{anni di massimi relativi
per i tassi fissi).
Sono presentate
solo le soluzioni
che consentono
una riduzione
0 un sostanziale
_ pareggio sia di rata
mensile che di interess
passivi rispetto al mutuo
originario.
Mutuo originario:
100.000 euro,
673 J

26.691

560 | 39.978

20 anni per 100mila euro acceso a tasso
fisso (6,05%) nel 2012, oggi avra un resi-
duo diinteressi da pagare che ammonta
a 60.847 euro. Decidendo di surrogare il
prestito e convertirlo in un mutuo a tas-
so variabile di oggi (tasso all'1,86%) e di
portare la durata a 15 anni (quindi piit
corta), gli interessi rimanenti saranno
pari a13.864 euro. Vuol dire 47 mila euro
di interessi in meno lungo tutto il perio-
do, a rata quasi uguale (vedi tabella).
Un risultato vantaggioso si ottiene
anche considerande un mutuo acceso a
tasso fisso (6,35%) nel 2002. Allungando
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la durata a 15 anni si riesce a ottenere ,
oggi un tasso fisso al 3,45% che vuol dire
una rata dimezzata a 343 euro. Se inve- .
ce si va a una durata di 10 anni con un |
tasso variabile (1,86%) oltre a vedersiri-
dottalarata da 737 euro a 506 si otterra
un accorciamento degliinteressi residui |

che scenderanno di quasi 9 mila euro.

Per la surroga potrebbe essere l'ulti- -
ma finestra disponibile. B’ quanto so- |
stiene Roberto Anedda, direttore
marketing di MutuiOnline. «Nel mo- -
mento in cui cambiano le prospettive |
economiche i tassi tendono a riallinear- °
si» spiega l'esperto che fa riferimento al-
le parole di Mario Draghi e al possibile |
intervento della Bee sul mercato dei ti-
toli sovrani. Si parla molto di questa .
mossa ma ancora non ¢'é niente di uffi- |
ciale. «Di sicuro se venisse realizzata '
potrebbe trasformarsi in uno stimolo
per I'economia e, con prospettive pit |
concrete di ripresa economica, potreb-
be far risalire i tassi» spiega Anedda.
Dungque anche se il costo del denaroé a |
terra, potrebbe metterci poco a salire di
qualche decimo di punto e allontanaree

cosi 1 tassi fissi dai minimi storieis.

Intanto in tv e sui giornali sono torna-

te le campagne pubblicitarie delle ban-
che che cercano di attirare clienti nuovi.
@Quali sono oggi i livelli dei tassi migliori

sul mercato? «Il tasso fisso si muove in- .
torno al 3,70% sui 20 anni e scende al |
3,5% sui 15 anni» spiega Anedda. La dif-
ferenza di punti sta nel costo del denaro .

che cambia con la lunghezza temporale
diversa. Il variabile invece & sotto al 2%

perché I'BEuribor & vicino a zero. Per le .
durate pitt brevi, intorno ai 10 anni, |

qualche banca si spinge anche all'l,50%. :
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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