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La scelta Secondo i dati di MutuiOnline quasi la meta delle richieste di nuovi finanziamenti é rivolta alla surroga. Ecco le migliori condizioni

Prestiti casa Scoccal'ora della rottamazione

Vantaggi fino a 200 euro al mese sostituendo un vecchio mutuo fisso da 120 mila con un variabile ai tassi di oggi

DI GINO PAGLIUCA

ue dati ufficiali, en-
trambi della Banca

d'Nalia, possono far

capire che cosa sta
succedendo sul mercalo dei
mutui. Il primo, ricavabile dal
['ultimo supplemento Moneta ¢
banche, dice che a giugno 2014
la consistenza, cioe il capilale
complessivo che le banche de-
vono ancora riscuolere dei pre-
stili erogali alle famiglie per fi
nanziamenti di durata superio-
re ai cingue anni (in pratica i
mului immobiliari) era pit bas
50 dell'1,5% rispetto allo stesso
valore del 2013.
[l secondo, del Bollettino
Statistico, ci fa sapere che nel

secondo trimestre di questanno
le erogazioni di mului sono au
mentate dell’82. La spicgazione
di questa apparente contraddi-
zione ¢ in realta molto semplice:
stanno aumentando le surro-
vhe, [inanziamenti che ne sosti-
Luiscono altri gia in corso ¢ che
perlanto sono nuove erogazioni,
ma non fanno aumentare lam-
monlare complessivo dei erediti
delle banche verso i clienti.

Latendenza

L'ultimo osservatorio del
broker Mutuionline conferma
che la surroga ¢ il fenomeno del
momento: nel primo semestre
di questanno ha rappresentalo
il 22,19 delle richieste di nuovo
finanziamento ¢ I'l1,1% delle

nuove erogazioni, mentre nel
semestre precedente i due dati
erano rispettivamente del 13,3%
e del 6.1%. I nel terzo lrimestre
2014 si ¢ registrata un‘ulteriore
accelerazione; le richieste sono
salite addirittura al 45,7% men-
tre ¢li stanziamenti delle ban
che sono arrivat al 19,9%.
Intant,o prosegue la discesa
dei Lassi, 1 variabili ormai sono
al di sotto del 2%, con punle al-

I migliori variabili
sono sotto il 2%, e
i fissiinfrangono
la barriera del 4%

1'1,85%, i fissi a 20 anni sono
nellamente sotto al 4%. Sono
tassi che vengono applicati, pur-
ché il cliente sia giudicato affi-
dabile, anche in caso di surroga.
Loperazione, lo ricordiamo,
consisle nella possibilita di tra-
sferire lipoleca a garanzia diun
mutuo in corso a unaltra banca
che olfra condizioni migliori
senza spese accessorie (anche
la parcella per il necessario atlo
notarile ¢ a carico dell'istituto
surroganle ).

Ma quanto si risparmia cam-
biando un muluo in corso? Per
rispondere a questa domanda ci
siamo serviti della serie storica
dei migliori tassi lissi rilevala a
novembre di ogni anno da Mu-
(nionline ¢ abbiamo ipotizzato

la roltamazione a lasso fisso ¢
variabile alla migliori condizio
ni attuali.

Meglio fisso

[I confronto da un punto di
vista stretlamente linanziario
ha senso se il muluo da surro
gare ¢ a tasso fisso; peri variabi-
li Foperazione conviene solo se
il finanziamento ¢ slalo acceso
nel 2012 o nel 2013, 11 confronto
non va fallo sui lassi iniziali ma
sullo spread, che tullora ¢ pia
alto di quello dei finanziamenti
avviali prima del 2012: per fare
un solo esempio: un mutuo va
riabile acceso nell'autunno
2008, nel momenio peggiore da
quando ¢¢ 'euro, a un lasso Fu
ribor tre mesi + 1,5% di spread
coslava allora il 7% ma ora paga
I'1,7%, 15 centesimi meno del
mutuo di surroga ottenibile alle
migliori condizioni di oggi

La tabella considera un fi-
nanziamento di partenza da 120
mila euro e ipolizza che il mu-
tuo di surroga abbia durata pari
a quella residua del prestito ori-
ginario (ad esempio: mutuo a
30 anni del 2012 surrogato oggi
con uno a 28 anni), il confronto
evidenzia che restando a lasso
fisso si puo arrivare per i presti-
li ventennali a risparmiare 92
euro al mese sui mului avviali
nel 2012 che salgono addirittura
a 193 se si opla per il variabile.
Nei prestiti a 30 anni il vispar
mio, se si resta sul fisso, arriva a
92 euro, scegliendo l'indicizzato
si sale [ino a 215 euro.

«La scelta tra la surroga a
lasso lisso e quella a variabile -
dice il direttore marketing di
Mutuionline, Roberto Anedda
—dipende dalla predisposizione
psicologica al rischio del cliente.
La differenza tra le rate ¢ ancora
piutlosto ampia in favore del-
l'indlicizrato e allorizzonte non
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si vedono scenari di risalita del-
I'Euribor lali da vanificare il ri-
sparmio. Resta il fatlo che see
gliendo il tasso fisso ai livelli mi-
nimi di ntrqi{i si melle il cuore
in pace ¢ si puo pianificare con
tranquillita il futuros.

Un argomenlo, quest'ullimo,
che deve avere una cerla presa
se, come mostrano i dati dell'ul-
limo osservalorio di Mutuionli-
ne, sta risalendo la quota di chi

sceglie il tasso fisso. Se nel pri-
mo semestre dellanno il varia-
bile puro ¢ stalo scelto dal
64,9% dlei richiedenti il mutuo a
fronte del 22.29% del lisso, nel
lerzo trimestre dellanno il diva
rio si @ ristretto: all'indicizzato
sono andate il 578% delle do-
mande ¢ al fisso il 36%. Resla
marginale la quota delle formu-
le miste e dei variabili con il cap.

ERIPRODUAICNE REERVATA

I | CONTI IN TASCA Quanto si pud risparmiare surrogando

un vecchio prestito acceso dal 2005 in pol. Siipotizza un mutuo a tasso
fisso da 120 mila euro a 20 e 30 anni acceso a novembre di ogni anno
alle condizioni migliori del mercato e surrogato a tasso fisso o variabile

alle condizioni attuali per una durata pari a quella residua
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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