I'INCHIESTA
Noltrentenni
allarcerca
del mutuo
Impossibile

L'odissea diuna coppia
per comprare casa.
ilnodidodici banche

TIZIANA DE GIORGIO
MATTEO PUCCIARELLX

MILANC
UONGIORNO, siamo una cop-
Bpiaditrentennievog]iamo
comprarcasa,lanostrapri-
ma casa». Comincia cosiil nostro
calvario che quasi ti passa la vo-
glia, tre giorni di pellegrinaggio
in dodici istituti di credito: gran-
di banche nazionali e internazio-
nali, Cassedirisparmioebanche
popolari. Una simulazione per
capire se l'accesso al credito &
un’opportunita reale o un mi-
raggio. Presentiamo queste cre-
denziali, chetutto sommatonon
sono neanche male per due gio-
vani diventati adulti all’'epoca
della grande crisi economica: un
contratto a tempo indetermina-
toda 1.500euronettialmeseper
lui, un contratto a progetto da
1.200euroal mese perlei, rinno-
vatoda tre anni di anno in anno.
Entrambi laureati, entrambi
senza altri prestiti sulle spalle.
La casa costerebbe 200mila eu-
ro, un bilocale in un quartiere
della semi-periferia milanese.
Siamo riusciti a racimolare
50mila euro, sommando i nostri
risparmi all’aiuto di genitori e
parenti.Insomma, ceneservono
150mila per raggiungere l'o-
biettivo. Girando su Internet ci
siamo accorti che scegliendo un
tassovariabile edandoci un oriz-
zonte di vent'anni, la rata ver-
rebbe a costare intorno agli 800
euro al mese: meno dell’affitto
che paghiamo oggi. «Per capirci
dall'inizio, siete tutti e due as-
sunti, giusto?», E la prima do-
manda, secca. Ovungque.
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Aprire un conto corrente
non e mai un obbligo
“maaiuta”. Cosicome
l'assicurazione sulla vita

TASSIAIMINIMI
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L’lll(:hleStao Trentenni in cerca di casa: un contratto

atempo indeterminato da 1.500 euro,
un co.co.proda 1.200. Slalom inutile tra perizie, garanti e polizze

“Slamo giovani, uno € precario
mutuovietatoin tuttele banche
cosiabbiamoincassato 12no”

TIZIANADEGIORGIO
MATTEO PUCCIARELLI

MILANO.«Buongiorno, siamouna
coppia di trentenni e vogliamo
comprar casa, lanostraprimaca-
sa», Comincia cosi il nostro calva-
rioche quasi ti passalavoglia, tre
giorni di pellegrinaggio in dodici
istituti di credito: grandi banche

nazionali e internazionali, Casse
di risparmio e banche popolari.
Una simulazione per capire se
I'accesso al credito & un'opportu-
nita reale o un miraggio. Presen-
tiamo questecredenziali, che tut-
to sommato non sono neanche
male per due giovani diventati
adultiall’'epoca della grandecrisi
economica: un contratto a tempo

indeterminatoda 1.500 euronet-
ti al mese per lui, un contratto a
progetto da 1.200 euro al mese
perlei, rinnovatodatreannidian-
no in anno. Entrambi laureati,
entrambisenzaaltriprestitisulle
spalle. Lacasacosterebbe 200mi-
la euro, un bilocale in un quartie-
re della semi-periferia milanese.
Siamo riusciti aracimolare 50mi-

la euro, sommando i nostri ri-
sparmi all’aiuto di genitori e pa-
renti. Insomma, ce ne servono
150mila per raggiungere |'obiet-
tivo. GirandosuInternet ci siamo
accorti che scegliendo un tasso
variahile e dandoci un orizzonte
divent'anni,larataverrebbeaco-
stare intorno agli 800 euro al me-
se: meno dell’affitto che paghia-
mo oggi.

«Per capirci dall'inizio, siete
tutti e due assunti, giusto?». Ela
prima domanda, secca. Ovun-
gue. Perché il vero problema &
chiaro subito: «Servono due con-
tratti “veri”». E noi (appunto) ne
abbiamo solo uno. «Purtroppo
per noi il co.co.pro & come se non
esistesse». Tradotto, tutti i pre-
ventivi prendono in considera-
zione un unico nominativo e una
solacifra:ilbeneficiariodei 1.500

euro, quelli sicuri. Anzi, «faccia-
mo 1.600 euro al mese, visto che
avrai anche la tredicesima». Re-
golavuolechelaratanonsuperiil
30-35 percentodelleentrate, ma
per le banche la somma reale dei
nostri stipendi (2.700 euro) non
vale. La "flessibilita”, almeno in
banca, €unconcettosconosciuto.
E allora come sifa? Il coniglioche
esce magicamente dal cilindro si
chiama "garante”. Un parente,
un amico (ricco) magari: qualcu-
no che appunto garantisca la sol-
vibilita del prestito se le cose do-
vessero malauguratamente an-
darmale. Nel mondoreale: unge-
nitore. Fosse facile: il garante (ol-
tre naturalmente a poter esibire

un contratto vero o una pensione
di consistente entita) non dovra
aver compiuto gli 80 anni al ter-
minedelmutuo. Ciguardiamoeil
calcolo aritmetico viene facile:
guanti anni avevano i tuoi quan-
do sei nato? Se piu di trenta, sia-
mo fregati. Se invece chiediamo
un mutuotrentennale, toccaspe-
rare inuna mamma adolescente.

Fuori dalla Deutsche Bank c'e
la pubblicita di una coppia felice
che si abbraccia, accanto un gi-
gantesco 2,1 per cento. Un tasso
dasogno; ognivetrinadiogniisti-
tuto ha il suo da esihire, ma piti o
meno siamo su quella cifra. En-
triamo. Il giovane impiegato sor-
ride: «\Vabbé, éperattirareiclien-
ti». Infatti, oltre a non essere un

[l garante a fine mutuo
non deve aver compiuto
80 anni: difficile che

sia un genitore

- qubﬂi:am'
SUREPUBBLICA.IT
Eanche un servizio
video l'inchiesta
sulla coppia
milanese di precari
incercadiun

mutuo per la casa
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tasso “chiavi in mano” di solito &
destinatoachichiedeounmutuo
decennale oachiserve menodel-
la meta del valore dell'immobile.
Eccolo il paradosso: chi ha la for-
tuna di avere alle spalle un di-
screto capitale da investire si ri-
trovera tra le mani un tasso pit
vantaggioso. In ogni caso, il con-
teggio dice che, senza un garan-
te, un prestito di vent'anni ce lo
possiamo scordare. «Pero doma-
nivifacciochiamaredaunacolle-
ga—dice dispiaciuto—Ilei maga-
riconosce qualchetruccoperdar-
viuna manos,

Le filiali delle banche non han-
no praticamente piu potere deci-
sionale sunulla, spiegano. Avvia-
nolapraticache poi passa allivel-
losuperiore, centralizzato, esica-
pisce bene che & severo. «Ma sa-
pete, noi mettiamo giusto qual-
che nota a margine, poi & solo un
calcolomatematicofattodivaria-

bili, una cosa fredda», spiega la
funzionaria del Monte dei Paschi
di piazza Fontana. Sono finiti i
tempi di quando «portavi questo
agaranzia — fal'esempio un im-
piegato della Popolare di Milano,
hain manoun evidenziatore gial-
lo perrenderel’idea —elabanca
ti dava quanti soldi volevi a occhi
chiusi». Dal mutuo facile, al mu-
tuovietato, o quasi.

Poi c'@un altrofattoreche alza
ulteriormente I'asticella. Si chia-
ma “perizia”. Un giochetto che,
comundgue vada, finisci per per-
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derci. Funziona cosi: comprilaca-
saaZ00milaeuro?Ehgia, manon
e detto che valga davvero quella
cifra. Le banche finanziano un
massimodell’80 percentodel va-
loredell’abitazione: non del prez-
zodimercato.Quindiicalcolivan-
no fattisolodopo che il perito del-
labanca avra emessolasuainsin-
dacabile sentenza. Nel nostro ca-
so, se la valutazione del bilocale
sara (ad esempio) 180mila euro,
ilmassimochelabancapotraero-
gareé 144milaeuro. Seinvececa-
piremo di aver fattoI'affare, cioe
se la valutazione risultera essere
superiore al prezzo di acquisto,
pocoimporta: «Traleduecifre va-
le sempre quella minore», &lare-
gola. E anche qui ti ricordano di
comefunzionavaai“beitempian-
dati”, quando invece la perizia
serviva per l'esatto opposto: si
gonfiavano le valutazioni cosi si
poteva ottenere una somma an-

chesuperioreal prezzo, «lagente
cisicomprava pure i mobili».

Un capitolo a parte merita la
questione del detto e non detto,
Aprire un nuovo conto corrente
dovesichiedeil mutuononé qua-
si maiunarichiesta obbligatoria,
«ma aiuta». Per non parlare del-
l'assicurazione sulla vita, che vi-
sti i tempi pud coprire anche la
perdita del lavoro o un'invalidita
permanente: non é obbligatoria,
insistono, «ma aiutar, «Perlegge
non posso dirvi che dovete farla
per forza— ésinceral'impiegata
della Popolare di Lodi — pero in-
somma, alla fine conviene a tutti
no?». Al modico prezzo di 16mila
euro, leggiamo sul prospetto ap-
pena stampato, conviene soprat-
tutto alla banca. Ma sono detta-
gli. «Pero scusate—chiediamo—
non c'eé gia l'ipoteca sulla casa a

garanzia?». Vero, smaperripren-
dersela, metterla all’asta e infine
venderla, servono anni: alle ban-
che non conviene, poi ormai il
mercato e fermon.

Difatto, cisonosolotrebanche
disposteaprendere minimamen-
te in considerazione i 1.200 euro
“invisibili” del contrattoaproget-
to: Ing, Ubi e Cassa di Risparmio
di San Miniato. «D'altronde il
mondo del lavoro & un po’ cam-
biato», ammettono all'Ubi. Nes-

suna promessa pero. Bisognera
“walutare” inunafasesuccessiva.
La banca toscana, invece, & I'uni-
cachelodicechiaroetondo: « Por-
tateci tuttiipreventivi degli altri
epoitrattiamoil tasso». Unpo’co-
mesifaquandosiscegliel'impre-
saperristrutturarecasa:sitratta.
Allora, ormai navigati, tiriamo
subito fuori il “2,55-tasso-finito"”
di una concorrente, sulla carta
T'offertamigliore. I1funzionariosi
allenta la cravatta: «Accidenti —
prendel’appuntoinmano, unpo’
stupito— Eh no, nonsosefinlici
arriviamon,

Esausti, con in mano un pacco
di fogli, conteggi e ormai una cer-
ta conoscenza del settore, faccia-
mo l'ultimo tentativo, il dodicesi-
mo. Anche la consulente sembra
svogliata, non trovalamailconla
guale si proroga l'offerta di set-
tembre per un altro mese. Allora
chiedeuna manoauncollegache
arriva con la notizia bomba: «Ma

scusa, hai visto la circolare del

fondo di garanzia per favorire
I'accesso ai mutui delle giovani
coppie?», Si parla di un tasso

dell’]l,bpercento.Cisiilluminano
gli occhi. Bisogna avere meno di
35 anni: e ci siamo. Anche con un

contratto “atipico”: ci siamo. La
casanondevesuperarei 95 metri

guadrati; ci siamo. Bisogna avere

un reddito Isee non superiore ai
40milaeuroannui. Equi, conil se-
rio sospetto di sforare la cifra, ci
arrendiamo. Perché finora non
avevamo abbastanzasoldi per ot-
tenere un mutuo. Mentre adesso
scopriamo che forse, per rag-
giungere 1'unico mutuo possibi-
le, ne abbiamo troppi.
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Lasomma dei vostri stipendi

nonvale: nonsicontail

contratto a progetto. Avete

un garante under 507

La coppia felice della # CREBERG UBI>< @

CRUPTO BANCO POPCLART

pubblicitaaccantoaun p— " ik
gigantesco 2,1%? Sivabbe, &

i - ; Necessario Qualche Possibile puntare
unmodo per attirare i clienti un garante, margine c'¢, al mutuo giovani,
forse anche fattibile ma se avete
per il trentennale allungando un reddito Isee
Lacasa? Mica é dettoche a0 ool inere

di 40mila euro

valga quella cifra, arrivera
il perito a valutarla, e poi
finanziamo al massimo 1'80%

i
Mutuo ventennale richiedenti Coppia,entrambi 30enni,
a tasso variabile mutuo co-intestato

da 150.000 euro Lui: contratto a tempo
per l'acquisto indeterminatag,

di una prima ; 1.500 euro al mese netti;
casa valore : Lei: contratto a progetto,
200.000 euro circa : 1.200 euro al mese
.'!” ,':
Fom 1
# &
Le risposte BNL DEUTSCHE BANK MPS
delle
banche Senza garante, Non senza Occorre
impossibile, garante, un garante
i " Con mutuo Valutare la
aranie non deve . T 0
dverc%mpfum i7soglisn @ 30 anni, pHSS]hl]":a
apnudapenfe dallistituto  ppzione di allungare a 25
e da valutare 0 30 anni
7 2 @ B oo AN W B,
J I NG "m’ < POPOLARE LODI INTESA SAN PAOLO POPOLARE NOVARA
UNICREDIT ING DIRECT CASSA RISPARMIO Necessario Da valutare Difficile
SAN MINIATO un garante l'incidenza reale senza garante,
T : — oppure rpeglio del contratto allungare
Poche possibilita, Teoricamente Possibile un orientarsi a progetto, Sl
Fattibile forse ibil tuo-affitt su un trentennale pili semplice con a30anni
possibiie, mutuo-arntto, mutuo a 30 anni
con mutuo ma occorre a patto di studiare
trentennale uno studio piu meglio tutti

dettagliato i fattori
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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