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Mercati Con il taglio della Bce i variabili diventano ancora piu convenienti

Mutui Euribor e spread:
tassi ancora giu, domande su

Le rate ailivellidel 2007. Riparte la corsa alla rottamazione. Ma ora
le banche chiedono ditornare a penahzzare 'estinzione anticipata

DI GINO PAGLIUCA

ffetto Draghi sui mutui.

11 taglio di un decimo di

punto del costo del de-

naro deciso dalla Bee ha
portato a una riduzione del valo-
re dell'luribor di analoga entita:
il tasso a un mese ¢ infatti preci-
pitato alld 0,12% e il trimestrale
allo 0,22%. A queslo si aggiunge
la riduzione ormai generalizzata
dello spread praticato dalle ban-
che, sceso, per le offerte pit com
petitive, al 2%,

Al minimo
La simultanea riduzione di
spread ed Luribor ha portato i
lassi variabili a scendere in me:
dia di 30 centesimi da inizio an-
no ¢ a toceare il livello pia basso
dal 2007, La forbice con il fisso,
su mutui che finanziano fino al
50% dell'acquisto, si ¢ allargala a
240 centesimi. Sulle durale ven
tennali gli indicizzati sono pro-
posti, stando all'ultima rilevazio-
ne mensile di Muluionline, al
2,229 a fronte del 4.63% dei fis-
sk, su un importo da 100mila eu-
ro ¢¢ una differenza di 125¢curo
(516 contro 6G41). Sui trentennali

il conlronto ¢ tra il 2,26% e il
4,792, la dilferenza di eshorso
mensile ¢ di 143 euro. Va sottoli-
neato che per mutui con coper-
tura superiore al 50% il tasso va-
rigbile sale in media i 20 cente-
simi.

1'Abi indica per il primo qua-
drimestre un aumento delle ero-
gazioni del 26%, Sul lato doman-
da Crif evidenzia che nei primi

cinque mesi dellanno Taumento
complessivo & stato del 9,6%.
Non si tratta perd di domande
che si tradurranno aulomalica
mente in nuovi acgquisti. Le ri-
chiesle sono [rainate dalle do-
mande di roltamazione dei vee
chi mutui. Lultimo Osservatorio
di MutuiOline evidenzia che nei
primi cinque mesi dell'anno so
no raddoppiate sia le richieste

sia le om;,mzinni per sostituzione
e surroga: le prime hanno supe-
ato quota 20%, le seconde il 10%
¢ sono in progressivo aumento.
A essere inleressali alloperazio-
n¢ sono soprattutto i detentori di
mutui erogati tra la seconda me-
la del 2011 ¢ la prima meta del
2013: i tassi attuali del variabile
sono inferiori di circa un punto e
mezzo rispetto a quel periodo.
Le previsioni sono di un in-
cremento delle erogazioni sin da
questanno: secondo i dati di No
misma ci aspettano quattro anni
di costante crescita: nel 2014 sl
arriverd allorno a 25 miliardi di
euro, che rappresentano il 40%
di quanlto erogalo negli anni del
boom, per salire a quota 33 mi

liardi nel 2017,

Numeri decisamente da rive-
dere se venisse aceolta una delle
richieste presentate nei giorni
scorsi dall’Abi, che vorrebbe la
reintroduzione delle penali di
anticipata estinzione. 11 loro ri-
lorno, che comunque sarebbe
inapplicabile sui contratti gid in
corso, avrebbe un impatto nega-
livo sul merealo dei nuovi mului
¢ presupporrebbe anche una
modifica radicale del funziona-

mento della surroga che, secon-
do la normaliva altuale, deve es-
sere effettuata senza oneri per il
debitore.

Concorrenza

Le banche stanno accentuan-
do la loro concorrenza, a dimo-
strazione che il mutuo, in epoca
di bassi rendimenti e con il mer-
cato immobiliare avviato a stabi

lizzarsi, ¢ lornato un prodotio
appclihilt‘ peri bilanci. Unicredit
ha portato lo spread per i suoi
mului «prime» della linea Valo
re [talia al 2%. Le condizioni —
valide [ino a sellembre — sono
offerte per importi fino al 50%
del valore della casa ai clienti che
presentino requisiti lavorativi e
di reddilo che garantiscono una
sicura snl\-'ihlllld.
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Appena un decimo sopra si
pone lo spread richiesto dalla
Banca popolare di Milano, con il
suo prodotto 2,10+, Le condizio-
ni sono per variabili fino a 20 an-
ni ¢ per importi che non superi
no il triplo del reddito annuo lor-
do dei richiedenti: ¢ inollre vin-
colante la residenza in Halia da
almeno 10 anni. Lo spread sale al
2,25% per importi tra il 50 e il
60% del valore immobiliare o
per durate trentennali; si arriva
al 2,5% per importi Ira il 60 e
I'80%. Tra le condizioni accesso
rie ¢ la possibilita di sospende-
re tre volle senza spese né inle-
ressi la rata mensile. Inoltre ai
sottoserittori viene offerto un
buono di 500 euro per Tacquislo
di elettrodomestici Ly suun por-
tale dedicato. Dice Luca Gaspari-
ni, responsabile markeling stra-

2.22%

| tassi variabili per un mutuo a 20
anni. |l fisso é pili caro: 4,65%.
Per 100 mila euro la differenza

di rata e di 125 euro al mese

4,79%

I tasso dei mutui fissi a 30 anni
contro il 2,26% dei prestiti
variabili. A livello di rata fanno
fanno 143 euro in pit al mese

legico ¢ prodotti retail di Bpm:
«Qggi si tende sempre pit a dif-
ferenziare i tassi in funzione del
rapporto tra mutuo e valore del-
la casa, perché si presuppone
che il cliente che abbia accumu
lato risparmi sufficienti a copri-
re buona parte del costo dell im-
mobile sia affidabile in termini
lavorativi e di capacita di rispar-
mio».

Bper invece per il suo mutuo
promozionale al 2,19 regala un
televisore 32 pollici, a anche
Banca Sella propone uno spread
al 2,10%, mentre Cariparma ¢ al
2,15%. Liistituto punia anche sul
Lasso fisso, con Tofferta di un las:
so finito per i primi due anni al
2,25%, con labbuono della pri-
ma rala, Per lerogazione di mu
tui la banca ha deciso lo stanzia-
menlto di un plafond di 2,5 mi-
liardi di curo.

) RIPACDUZIINE RISERVATA

PO 2015 | 2016
Bari 4% 01% 23%

Aspettando laripresa

I migliori prestiti
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Tasso Rata
nominale | mensile S
15 2,22% 654€  2.45%
Siis 20 2.22% hl6€ 242%
25 2.22% 435€ 2.40%
30 2.22% 381€ 239%
3,71%
3,74%
3,72%
370%




MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

4 RICHIEDI ONLINE IL TUO 5
. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it

MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
Iscrizione R.U.I. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.


http://www.mutuionline.it/

