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Dalla rottamazione
al prestito su misura
le banche m campo

SIAMPLIA L'OFFERTA
DIPRODOTTINUOVI
DAPARTE DEGLIISTITUTI
DICREDITO GRAZIEANCHE
ALLE PARTICOLARI
CONDIZIONI DEI TASSI CHE
CONSENTONO DI OTTENERE
MUTUICON RATE PIU BASSE
ECHIPUO CERCA
DISOSTITUIRLI

Luigi Dell’Olio

Milano

Le bancheitaliane sonotor-

nate a puntare sui mutui.
Una buona notizia per le fami-
glie a caccia di credito, nonché
per gli stessi istituti che eviden-
temente hanno superato la fase
piti critica e possono cosl torna-
re a concentrarsi su un'attivita
coreestoricamentetralepitiim-
portanti per creare una relazio-
nedilungo termine conlaclien-
tela. Del resto, la domanda di
mutui ha ripreso a crescere gia
da qualche mese, tanto che ad
aprile ha fatto registrare un
+12,6% rispetto allo stesso mese
del2013,secondoquantorileva-
to dal Barometro Crif. Il trend
positivo, iniziato con l'inversio-
ne di tendenza dello scorso lu-
glio, si & ulteriormente consoli-
dato nei primi quattro mesi del
2014, che hanno fatto registrare
complessivamente una varia-
zione del +10,4% rispetto a un
anno fa.

Sul fronte dell'offerta, il dato
pil interessante & I'accresciuta
concorrenza tra le banche, che
ha portato a un calo progressivo
deglispread applicati,conle mi-
gliori offerte attestate ormai in-
torno al 2% diquesto indicatore.
«Siamo ben lontani dai valori

anche superiori al 4% del culmi-
ne della crisi degli anni scorsi»,
commenta Roberto Anedda, di-
rettore marketing di MutuiOnli-
ne.it. «Grazie anche allo scena-
rio ditassiufficialiai minimisto-
ricianchele condizionifinalidei
mutui sono ormai addirittura
piu1 basse di quanto registrato
prima della crisi: complessiva-
mente, alcune offerte non van-
nooltreil 2,40% nell'opzione va-
riabile e il 5% nel caso del fissow.

Inquestoscenario, sesicaonsi-
deracheannodopoannoiprez-
zi degli immobili hanno conti-
nuato a calare, I'acquisto diuna
casa finanziato da un mutuo ri-
sulta essere molto pili conve-
niente rispetto al passato, dato
che si risparmia sia sul prezzo
dell'immobile che sul mutuo,
con il risultato aggiuntivo di fi-
nanziare magari una percen-
tuale maggiore dell’acquisto.
Aneddasottolinea, poi, cheitas-
si contenuti rendono spesso
conveniente «sostituire mutui
chiusiproprioneirecentiannidi

crisi finanziaria, quando I'offer-
ta di mutui era diventata molto
rigida, costosa e rarefatta».
Questononsignifica, comun-
que,cheétornatal’eradeimutui
facili, che era stata all’'origine
delle prime tensionisuimercati,
nelcorsodel 2007-2008. «Attual-
mente I'importo chiesto in pre-
stito con mutuo rappresenta il
67,3% del valore complessivo
dell’abitazione», spiega Daniela
Percoco, responsabile research
& development and training di
Reag, Real Estate Advisory
Group, «un paio di punti per-
centuali in meno rispetto al

2012».

Quanto alle banche, regna
I'ottimismo. Lorenzo Montana-
ri,direttoregeneralediCreacasa
{Gruppo Credem), vedeunmer-
cato in progressiva ripresa, gra-
zie anche alle surroghe: «Co-
stando oggi i mutui mediamen-
te meno rispetto ad un anno fa,
chipuorinegoziail mutuo origi-
nario con lapropriabancaosiri-
volgeaunaltroistituto», L'istitu-
to di credito emiliano & da tem-

poincampagnaconunospread
del 2,10%, che ai livelli attuali
corrisponde a un tasso di circa
2,4%, per una durata ventenna-

le, con unloan to value (rappor-
totramutuoevalored’acquisto)
che puo arrivare fino al 50%.

Un approccio seguito anche
da Bpm, come spiega Luca Ga-
sparini, responsabile marketing
strategico e prodotti retail. «La
recente tendenza del mercato
dei mutui é di differenziare i tas-
si in funzione del loan to value,
questo perché si presuppone
cheil cliente che abbia accumu-
lato risparmi sufficienti a copri-
rebuonapartedel costodell'im-
mobile sia affidabile in termini
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lavorativi e di capacitadirispar-
miow. [nvirtlidi queste conside-
razioni € ormai quasi completa-
mente in disuso il finanziamen-
to pari al 100% del valore del-
I'immobile, che nei periodi pre-
crisierainvecepraticamoltodif-
fusa, con casi limite in cui si
arrivavaaddirittura ad erogareil
120% dell’effettivo valore del-
I'immobile. «Oggi, tendenzial-
mente , non si supera la soglia
dell'80%», aggiunge. Dopo un
2013 inlineasul 2012 in termini
di nuove erogazioni, con il nuo-

vo anno il Banco Popolare ha
ampliato la propria offerta di
mutui. «Abbiamo deciso di af-
fiancare al catalogo prodotti as-
solutamente, la proposta di al-
cune offerte promozionali»,
spiega Andrea Mencarini, re-
sponsabile della direzione pri-
vati. [lquale sisoffermain parti-
colare su“Mutuo You", che pre-
vedel'offertadi«condizioniage-
volate per la forma a tasso varia-
bile (spread 2,50%) e perquellaa
tasso fisso (4,75% tasso finito),
valide per qualsiasiduratada 10
a25 anni».

Trale novita dimercato va se-
gnalato'approcciodi Unicredit
che punta sul mutuo su misura,
«passando dalla scelta di pro-
dotto basata unicamente sulla
situazione attuale del cliente a
un percorso di selezione basato
sulla condizione prospettica»,
spiega Massimo Macchitella,
responsabile prodottiretail. «Da
qui nasce Sistema Mutuo Tuo,
servizio di consulenza che pro-
poneilmutuo pitadeguatoeso-
stenibile».

Lesurroghe sonoil principale
motore della ripresa anche se-
condo Marco Siracusano, re-
sponsabile della direzione
marketing di Intesa Sanpaolo,
che sottolinea anche la «ripresa
del clima di fiducia delle fami-
glie, indicatore che di solito an-
ticipa la ripartenza delle dina-
miche di consumo e di investi-
mento». Anche Ca’ de Sass pun-
ta sulla consulenza, iniziando il
percorso con un check-up per
proporre soluzioni su misura e
flessibili, con la previsione di
condizioni particolari per i gio-
vani, ai quali viene offertala po-
lizza gratuita in caso di lavoro
atipicoelafinanziabilita dell'in-
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vestimento anche oltre il limite
dell'80%.

& AFRODUZIONE RISERVATA
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Chi puo rinegozia il
mutuo originario con
la propria banca o si
rivolge a un'altra
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MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

4 RICHIEDI ONLINE IL TUO 5
. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it

MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
Iscrizione R.U.I. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.


http://www.mutuionline.it/

