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Idee Domanda in forte ascesa anche se i criteri rimangono restrittivi e i tassi sono un po' pit alti rispetto ai mutui ordinari

Surroga E il momento di rottamare

Forte convenienza a cambiare seil prestito e stato awiato trala fine del 2011 ela prima meta del 2013

DI GINO PAGLIUCA

a previsione ¢ facile: se

le banche decideranno

di Farsi una forle con

correnza sui mutui — ¢
i segnali, come abbiamo visto
nella pagina precedenle non
mancano — la stragrande
maggioranza di chi ha acceso
tra Fautunno del 2011 ¢ la pri-
ma meta del 2013 un finanzia-
mento a tasso lisso cercherd di
effettuarne la surroga, passan
do a un altro istituto; ¢ altret-
lanto proverd a fare una buona
parte di coloro che il prestito
I'hanno avvialo tasso variabile.
Per capire che le roltamazioni
riguardano soprattutto i finan-
ziamenti accesi in un preciso
arco lemporale lo dice Tanda-
mento degli spread sui mului,
saliti di colpo di quasi due
punti a meta 2011, quando ¢
schizzato alle stelle un altro
spread, quello tra Bund e Bip,
¢ hanno proseguito la loro
ascesa guadagnando un altro
punto fino alla meta del 2012,
per poi rimanere stabili {ino
alla scorsa estale ¢ iniziare una
lieve discesa che si ¢ accentua-
ta da febbraio scorso.

Una su cinque
Mutuionline.it segnala che
nei primi quattro mesi dell'an-
no la richiesta di surroghe ha
rappresentato il 204% sul lo-
lale delle richieste di mutuo a
fronte del 104% del secondo
semestre 2013; in crescita an-
che la percentuale sulle eroga-
zioni effettive, passale dal 5,1%
all'8,8%. C'¢ ancora un forte
scarto tra la quota di chi chiede
la surroga a quella di chi la ot-
liene, ma, spiega Roberlo
Anedda, vicepresidente di mu
tuionline, «bisogna lenere

Nei primi quattro

mesi del 2014
richieste doppie
rispetto al 2013

conto del fattore tempo; gli
spread sono scesi sensibil-
mente solo da inizio anno e tra
una richiesta di mutuo ¢ la sua
elfeftiva corresponsione pas-
sano due-tre mesi; il gap trari
chieste ed erogazioni si ridur-
ra, anche se da parte delle ban-
che lalleggiamento nei con
fronti di chi vuol cambiare
muluo rimane prudente, so-
prattutlo nel caso in cui ¢i si
trovi di fronte a un finanzia-
mento che era gia stalo mulato
in passato. Siccome la surroga
comporta per la banca, una se-
rie di cosli, come quelli per il
nolaio, cerlo un polenziale
cliente che presenta un evi-
dente atteggiamenlto da mordi
¢ fuggi non ¢ mollo gradito».

Mezzo punto

La circospezione delle ban
che appare chiara anche se si
esanima l'offerta reperibile: gli
istituti che sul web offrono la
possibilita di surrogare chie-
dono almeno mezzo punto in
pitt rispetto alle migliori offer-
te per lacquisto.

Anche con questo handicap
la surroga di un finanziamento
avviato due anni fa risulta inte-
ressante soprattutto se si opta
per il tasso variabile; lo mo-
striamo con una simulazione
che riguarda finanziamenti a
20 ¢ 30 anni per una somma di
150 mila curo a lasso fisso ¢ va
riabile accesi a maggio 2012 e

per i quali si valula la surroga
alle condizioni altuali. Ipoliz-
rando che il eliente surroghi
avviando un mutuo di durata
pari a quella residua del vec-
chio prestito (e guindi per 18 e
28 anni), nel caso avesse in

corso un lasso lisso acceso a
20 anni risparmierebbe 51 eu-
ro al mese manlenendosi sul
[isso e ben 210 passando al va-
riahile, mentre per il finanzia-
mento trentennale il vantaggio
sarebbe di 59 e 240 euro. Mol-

[0 meno inleressanti le pro-
spetlive per chi ha gidin corso
un mutuo indicizzato, Se rima-
ne sul variabile il guadagno ri-
spetlo alla rata attuale sarehbe
disoli 27 curo per il venlennale

e di 37 per il Irentennale, pas-
sare al lisso invece porlerehbe
addirittura a un aumento del-
leshorso per 130 e 142 al mese
e quindi non avrebbe alcun
senso, @ meno che non si sia
cosi preoccupati per il futuro

che si preferisca la sicurezza
della rala preventivabile al
cenlesimo.

Durate
La surroga consente anche
di variare la durata residua del

prestito; negli anni scorsi si Ti-
correva a quesla opportunila
quando il peso della rata risul
lava poco sostenibile. Ogei ap-
pare una possibilita poco pra-
licabile, perché se a una banca
¢i si presenta facendo capire
che si ha difTicolta a pagare un
muluo in corso ¢ mollo impro
babile oltenere la surroga.
Piutlosto, se ¢i si trova nella
fortunata condizione di poler
pagare la rata attuale senza
problemi si potrebbe pensare
di diminuire la durata del mu
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tuo. Torniamo al nostro ipote-
lico debilore a lasso lisso a 30
anni. Oggi paga 895 curo; se
surroga a variabile e mantiene
intatla la rata la durala residua
del suo mutuo seende da 28 a
poco meno di 18 anni. In prati-
ca si abbuonano 10 anni di de-
biti. In alternativa pud mante-
nere la durata intatta e con i
240 curo risparmiali crearsi
un piccolo fondo con cui fare
fronte a eventuali aumenti del-
la rata o procedere (ad esem
pio, quando il tesoretto rag-
giunge i 5.000 euro) a rimbor-
si parziali del debilo.
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Si ipotizzano mutui da 150 mila euro avviati due anni a tasso e fisso al 5,95%
e che si vogliano sostituire con un mutuo di durata pari al debito residuo al 3,15% (Euribor 3 mesi +2,8%), 0 a tasso fisso 5,3%

5. Avaltroni

Fonte; elaborazione CorrierEconomia
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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