25/11/2013

Sanpra Riocio

a Bee ha tagliato ancora una
volta il costo del denaro. I1 li-
vello & il pit basso di sempre
eppure finanziare I'acquisto
di un’abitazione per la fami-
glia rimane ancora un'operazione co-
stoso. Un paradosso in un momento in
cuila tensione sul debitoitaliano si é de-
cisamente attenuta e quindi non giusti-
fica pitgli elevati spread, gli extra-tassi
applicati al costo del denaro da parte
delle banche. Ora la speranza é cheil re-
cente taglio Bee inneschi un effetto be-
nefico anche su questi valori. Ma la vera
spinta & attesa dal “Plafond Casa”, lo
strumento da due miliardi di euro fi-
nanziato da Cassa depositi e prestiti
(Cdp) perimutui agevolati alle famiglie.
Ha ottenuto il via libera definitivo la
scorsa settimana e le prime erogazioni
potrebbero arrivare gia a gennaio. In-
tanto i prezzi delle case sono quasi tor-
nati ai livelli di dieci anni fa e dunque
molte famiglie potrebbero decidere che
il momento & quello giusto per acqui-
stare casa e finanziarla con il mutuo.

Laratanoncala

1 tassi Bee modificheranno il panora-
ma? «E’ difficile ipotizzare una disce-
sa repentina degli spread applicati ai
mutui - dice Roberto Anedda, Diret-
tore Marketing di Mutuionline.it -. Le
banche italiane si trovano ancora ad
affrontare condizioni pit sfavorevoli
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Incognite e prospettive del mercato immobiliare

l.a Bee non frena il caro-mutui

Anche conitassi dinteresse ai minimi continuano a essere costosi i prestiti sulla casa
La spinta potrebbe pero arrivare dall'intesa Abi-Cdp: 2 miliardi per [inanziare le lamiglie

sul mercato dei capitali». Oggi gli
spread, in media, sono poco al di sotto
del 3% per i finanziamenti a tasso va-
riabile, un punto e mezzo in meno ri-
spetto ai valori di un anno fa. Le mi-
gliori proposte partono dal 2,7-2,8%.
Per i prestiti a tasso variabile invece
gli spread oggi partono da valori in-
torno al 2,5%. Le soluzioni pil inte-

ressanti sono intorno a un 5% di tasso
finito, vale a dire ancora a livelli di eri-
si 0 quasi, «Va detto che vediamo, sia
per il variabile, sia per il fisso, un mi-
glioramento dell'offerta soprattutto
sulle proposte piu vantaggiose e, dal-
la tine dell'estate, le famiglie si trova-
no con un ventaglio di scelta piti am-
pio sui mutui migliori mentre prima
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questo tipo di offerte erano davvero
poche e arrivavano da un nucleo ri-
stretto di banche» racconta Anedda.

Plafond Casa per mutui
agevolati

La scorsa settimana Cassa depositi e
prestiti (Cdp) e Abi, I'associazione
bancaria italiana, hanno messo la fir-
ma alla Convenzione che sblocca il co-
si detto Plafond Casa, uno strumento
da 2miliardi di euro stanziati da Cdp.
Sara veicolato dalle banche ed eroghe-
ra mutui agevolati per 'acquisto di ca-
se e per interventi di riqualificazione
energetica. Ne beneficeranno, in via
prioritaria, le giovani coppie (almeno
uno dei due componenti non deve aver
superatoi 35 anni e I'altro non deve es-
sere over 40) ma anche le famiglie di
cui fa parte un soggetto disabile e le
famiglie numerose (tre o pit figli). A
disposizione delle banche ci saranno
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un massimo di 150milioni di euro per g

ciaseun istituto, in base alle richieste
che ricevera.

A ; ; °
Questi mutui agevolati potranno

partire gia dal prossimo gennaio ma le
famiglie potranno recarsi in banca gia
adesso per chiedere un mutuo finan-
ziato con guesta Convenzione. Il pre-
stito, che potra essere sia fisso sia va-
riabile, dovra essere con lo sconto ri-
spetto ai mutui sulla casa normalmen-
te concessi dall'istituto di eredito.

CONTINUA APAGINA 22

Iy i taliani riscoprone
T voptia di casa
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Il mercato del mattone

Immobiliare, 1 consumatori

denunciano 1 “mutul usurai

[l giudice stabilira in quali casi la banca dovra restituire gli interessi

I prestito pud arrivare fino a un
massimo di 250mila euro per I'ac-
quisto casa, per le ristrutturazio-
ni si arriva fino a 100mila euro e
fino a 350mila euro per entrambi i
finanziamenti.

La domanda ricomineia a muo-
versi.

Intanto si ripetono i segnali in-
coraggianti: la domanda di credi-
to per i mutui da parte delle fami-
glie italiane in ottobre & cresciuta.
) Secondo l'ultimo Barometro Crif

Sanpra Riccio nel mese scorso ¢’é stato un au-
SEGUE DAPAGINA 19 mento dell’l,2% annuo. In questo
modo la serie positiva si allungan-
do a quattro mesi consecutivi, ri-
mane tuttavia ancora il segno me-
no rispetto all’andamento di tutto
I'anno: da gennaio la contrazione
@ ancora del 5,5%.

Inizia a spuntare anche qual-
che surroga. Una riduzione degli
spread potrebbe portare a surro-
gare molti mutui erogati negli ul-
timi due anni, innestando una
competizione inedita per le ban-
che italiane. «Si inizia a vedere
qualche surroga, su quote ancora
molto marginali perd anche per-
chéi casi a cui pud essere applica- L
ta questa modalita di rottamazio- —

— ne del vecchio mutuo pili costoso  Gli spread delle banche nel mirino delle associazione dei consumatori
a favore di uno pill conveniente
per adesso sono ancora pochi» di-  lora si configurail reato diusura  moltissime richieste ricevute. In
ce Anedda. originaria. Non & un principio pratica le famiglie stanno facen-
scalfito ma una possibile inter- do verificare i propri mutui e i
I mutui usurai pretazione che stanno dando al- propri leasing. Nel caso in cui

Sul mercato si affacciauna nuova  cuni studi legali al questa parti- dovessero aver ragione, avreb-
pratica. Il via & arrivato con la colare sentenza. Va detto che ¢ci  bero diritto a restituzione di tut-
sentenza 350 della Cassazionesul sono anche altre interpretazio- ti gli interessi pagati e 'azzera-
reato diusura originaria. Damolti  ni. «Sta difatto che le famigliein  mento di quelli futuri fino a sca-
studi legali e dalle associazioni di ~ difficolth si stanno facendo denza e andranno a pagare sol-
consumatori, questa sentenza avanti su questo fronte. Poi sa- tanto la quota capitale. Quanto
viene interpretata a favore delle ranno i giudici a stabilire, caso costa avviare questa pratica?
famiglie e delle imprese. In prati- per caso, se effettivamente ¢’¢ Non poco, la tariffa varia a se-
ca se nei contratti di mutuo la  statoreato» spiega Matteo Prot- conda dei casi: si parte comun-
somma tra Tan e interessi di mo-  ta, vice direttore ufficio studi di  que da 500 euro fino a superare i
ra supera il tasso soglia usura, al- Consultique che raceconta di  1.000 euro.

Portafo
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L'andamento dei fondi comuni

(1 PERFORMANCE da 22/11/2012 a 21111/2013 @) DEVIAZIONE STANDARD ANNUALIZZATA
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MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

4 RICHIEDI ONLINE IL TUO 5
. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it

MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
Iscrizione R.U.I. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.


http://www.mutuionline.it/

