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Strategie Dopo il taglio Bce tassi vicini a zero per lungo tempo

Mutui Scende lo spread
La supremazia del variabile

| differenziale applicato dalle banche ritorna sotto il 3%
La rata mensile dei «fissi» costa 120-150 euro in piu

DI GINO PAGLIUCA

n beneficio diretto

per pochi, ma un se-

gnale forle per il

mercato dei mutui.
Puo essere inlerprelata cosi la
decisione di Mario Draghi di
abbassare ulteriormente il tas-
so Bee, portandolo al minimo
storico dello 0,25%, Lo sparu
to drappello di chi guadagne-
ri sin dai prossimi mesi ¢ com-
posto dai muluatari che han
no in corso un finanziamento
variabile ancoralo al 1asso di
Francoforle: suun prestito re
siduo di 100 mila euro il ri-
sparmio mensile ¢ di circa 20
curo.

Per il resto del mercato pe-
ro la mossa della Banca cen-
frale sta a significare che i tas-
si sono deslinali a rimanere
ancora a lungo ai minimi con
possibili riduzioni soprattutto
per i paramelri dei mutui fis-
siz mentre per I'Euribor non
sono prevedibili ulteriori di-
scese (il parametro a tre mesi,
consideralo il benchmark quo
ta allo stesso livello del tasso
Bee), I'Eurirs, che misura il ri-
schio di tasso sul lungo perio
do, potrebbe invece scendere
in maniera signilicativa so-
prallutlo sulle brevi durale.
Una scossa che potrebbe rime-
scolare le carte in una [ase
che vede 1 primi segnali di al
lentamento della stretta credi-
lizia.

A cominciare dallo spread
applicato dalle banche ai mu-

lui e che sla cominciando a
scendere con decisione. E la
notizia pit interessante ricava-
bile dalla lettura dei dali di
mercalo; dopo due anni in cui
le maggiorazioni applicate da-
gli istituli si allestavano atlor-

Ora si trovano
indicizzati
sotto il 3%.
Come ai tempi
del boom

no al 3,5% si stanno affaccian-
do, soprattutto per il variabile,
prodotli decisamenle sotlo al
3%, ¢ in un caso, quello di Uni-
credil si scende addirittura a
quota 2,5%, per i clienti che ri
spondono ai requisiti di
solvibilila indicali dalla banca.

| parametri

Si tralta di valori ancora
molto lontani da quelli preeri
si, quando gli spread sui varia-
bili andavano dall’l all'1,5%,
ma s aggiungono a paramelr
di indicizzazione ai minimi sto-
rici. L'Euribor, il paramelro di
riferimento per i mului varia
bili, a un mese ¢ da oltre un
anno solto 1o 0,20% e veleggia
attorno allo 0,142, il trimestra-
le ¢ attorno allo 0,25%. L'Eu-
rirs, il lasso a lungo termine
usato per i mutui fissi, negli ul-
timi due anni € rimasto stabil-
mente sollo al 3% ¢ ora si po

ne attorno al 2,6% a 20 anni ¢
al 2,79% per il trent’anni.
L'effetto ¢ che i lassi finili
per i prodotti indicizzali resta-
no al di sotto del 32, un valo-
re che difficilmente i mului of

frivano anche quando le ban-
che erogavano senza andar
troppo per il sottile.

L'eflelto sul mercalo della
politica degli istituli ¢ eviden
Le: si sta ancora ampliando la
[orbice Ira variabile e [isso, co-
me mostrano le tabelle dei pro
dotti pit convenienti elabora-
te dal broker web Muluionli-
ne. Nei prodotti di durata ven
tennale lo scarto tra i tassi me-
di ¢ di 234 cenlesimi, quelli
che dividono il 2,86% medio
dei variabili dal 5,20% dei [is-
si; in lermini di rata il gap si
Iraduce in una differenza, su
un’erogazione da 100 mila eu-
ro, di ben 120 euro al mese
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(548 euro contro 668). Nelle  WIEE L
durale trenlennali la differen- § ) dei mutui se la detrazions ;
za sale a 263 centesimi: in rate ' Detrazione nei 20 anni
mensili significa pagare 414 T i

curo anziché 565 curo, con un 33.103€ 6.290€ 5059€

gap di quasi 150 curo.
Scelta 100.000 58.389€ 10.498€ 9.945€

Ovvio che in uno scenario ' 49.655 € 9290 € 8801€
come questo la scelta per l'in- :
dicizzalo sia pressoché plebi 150.000 87.584 € 12318€ 11670€
scitaria; a confortarla sul me- : ; 12334
dio periodo ¢'¢ la previsione o D i 20T
L‘Ulldi'\r’iﬁa (.]H lutli gIl OSSCTVE e T . f 9320€ 8802€
tori, ¢ confermata dalla Bee, oL : ' : :
che i Lassi non polranno salire 100.000 oy 9 : - 15745 € 14870€
nel breve periodo, perché lari % 11 = T :
presa in area euro ¢ troppo %  77666€ 14,500 13745 € 12.981€

fragile e la monela ha gia oggi

150.000 % 84e 17109€

un rapporto shilancialo con il
dollaro. Gli operatori del mer-
calo dei derivali di Londra
slanno spostando sempre pio
in 1 il ritorno dell'Euribor a
quola 2% (valore che peraltro
garanlirebbe ancora un lieve
vanlaggio dei fissi sui variabi-
li): i tassi impliciti dei [ulures
sull'interbancario a Ire mesi
dicono infatti che solo a giu-
gno 2018 Tindice tocchera il

2,06%. Un allro segnale del
fatto che le banche sono me-
no prevenute nei confronti
dei mutui arriva dai valori di
Liv, rapporto tra prestito e va-
lore della garanzia ipolecaria.
Dice Roberlo Anedda, vicepre:
sidente di mutuionline: «II
rapporto ¢ rimasto invarialo
negli ullimi mesi, ma sta scen
dendo il valore medio delle
erogazioni perché stanno di-

minuendo i valori immobilia
ri. Questo dovrebbe significa-
re che da parte delle banche ci
sono meno lmori che il mer
cato delle case possa subire
Iracolli nei prossimi anni». L
comunque erogando sulla ba
se di Ltv al 50-60%, anche un'
ulteriore caduta dei valori del
109 non intaccherebbe i valo
ri delle loro garanzie.
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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