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Tentazioni allo sportello

Mutui, quando cedere al tasso fisso

Con 'Euribor rasoterra, molti istituti propongono di abbandonare la rata variabile. Ma conviene se
la differenza non supera il 2%, se la scadenza e lontana e se non ci sono clausole di rinegoziazione obbligatoria

=:: TOBIADESTEFANO

HEE Di solito inizia con una telefonata
della banca che offre la possibilita di tra-
sformare il proprio mutuo da variabile a
fisso. Quindi parte la mail che entra nei
dettagli, ma non troppo. E infine, se ov-
viamente c'e 'assenso, si arriva all'incon-
tro decisivo. Questa la trafila, che sta
prendendo sempre pit1 piede negli ultimi
mesi, ci e stataraccontatanel dettaglio da
mutuatari incerti sul da farsi. In soldoni,
alcuni istituti di credito, visto che I'Euri-
bor ormai ristagna ai minimi storici (I'in-
dice a un mese e allo 0,12, quello trime-
strale allo 0,20, il sei mesi allo 0,33 e I'an-
nuale allo 0,54%) hanno preso di mira i
mutui variabili sottoscritti quando lo
spread chiesto al cliente viaggiava poco
sopra I'1% (prima del settembre 2011
quando la crisi dell'Eurozona ha conta-
giatoanche! 'Italia). Fatti due conti, questi
prestitirendono almomento decisamen-
te meno dell'inflazione e quindi trasfor-
mare il mutuo in un tasso fisso (i migliori
non vanno sotto il 5%) permette alla ban-
cadiincassare decisamente di pit1. Allora
si tratta di una fregatura? No, o almeno
nonsempre. Comeintuttele cosedellafi-
nanzabisogna vedere caso percaso, valu-
tarela condizione soggettiva e decidere.
«In qualsiasimomento-spiegaa Libe-
ro Roberto Anedda, direttore marketing
di MutuiOnline.it - se una banca mi dice
di passare dal variabile al fisso mi da una
garanzia, perché sono sicuro di avere una
rata costante da qui fino alla morte del
mio contratto. Mettiamola cosi: ilmutua-
tario dovra essere consapevole che nei
primi anni si paghera qualcosa in piti ma
in cambio otterra la garanzia di pagare
mese dopo mese sempre la stessa som-
ma senza rischi di repentinibalzi dellara-
ta. Questa condizione & quasi insignifi-
cante per chi ha unreddito che copre ab-
bondantemente la rata del mutuo, ma se
parliamo di una famiglia media con figlia
carico, allorailfissodiventaunasicurezza

importante perché consente di pianifica-
remegliole spese peril futuron.
Certo, tutto vero, ma poibisogna vede-

re il tasso... «Appunto. Sintetizzando &
possibile dare quest’indicazione: se la
differenza tra il tasso (variabile) attuale e
quello fisso (proposto) non superal’l,5%
o al massimo arriva al 2% allora il cambio
diventa un'opportunita, altrimenti biso-
gnapensarcimolto bene».

Esempio: se oggi si pagano interessisu
un tasso variabile pari all'1,7% e l'istituto
propone un tasso fisso al 3,2%, pud con-
venire andare avanti nella trattativa, se
invece chiede il 5%, nisha.

«Ma, comungque, anche nel primo caso

sara bene valutare altre condizioni». Per
esempio? «l fattore temporale. E owio
che se ho un trentennale stipulato nel
2010 avrd maggiore convenienza a pas-
sare al fisso, mentre se mi restano da pa-
gare solo pochi anni allora il discorso
cambia completamente. Anche perché i
principali istituti economici internazio-
nali prevedono calma piatta da qui alme-
nofinoallafinedell'annoediconseguen-
zaipotizzare a breve fiammate dell Euri-
bor & davvero molto difficile». In soldoni:
chi ha un variabile con un buono spread

continuera a pagare interessi davvero
bassi almeno finoalla fine del 2013.

Ultima annotazione, ma non per que-
sto meno importante. Anzi. «ll cliente —
continua Anedda - deve sempre verifica-
re che la proposta della banca faccia dav-
veroriferimento al tasso finito (Eurirs pit1
lo spread) e che riguardi I'intera durata
residua del prestito. Perché se, per esem-
pio, una clausola dovesse prevedere diri-
contrattare il mutuo dopo cinque anni,
allora tutte le valutazioni inziali andreb-
bero rifatte».
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LE MIGLIORI OFFERTE DI MUTUO

MILANO. Impiegato 35 anni, acquisto prima casa, importo mutuo € 100.000,
valore immobile € 200.000 - Durata 20 anni

Banca Tasso Rata ISC
(Taeg)
TASSO VARIABILE
DEUTSCHE BANK 3,05% €557 3,23%
BNL - GRUPPO BNP PARIBAS 2,97% €553 3,23%
WEBANK 3,20% €565 3,28%
IW BANK 3,20% €565 3,28%
CARIPARMA - CREDIT AGRICOLE  3,00% 3,32%

IW BANK

GRUPPO BANCO POPOLARE 5,25% 5,77%
BNL - GRUPPO BNP PARIBAS 5,40% 5,79%
CARIPARMA - CREDIT AGRICOLE  5,40% 5,84%

Fonte: rlevanon wew mutuloniine it del 11/01/13 Ay



MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

4 RICHIEDI ONLINE IL TUO 5
. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it

MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
Iscrizione R.U.I. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.
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