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Cosl si sposta
in avanti
I'impegno
con la banca

CREDIT CRUNCH

Lo «sconto» ottenuto
fa diventare larata
mensile pit1 accessibile

B Spostare il mutuo pil in 1a. E
I'obiettivo che tanti si pongono
quando prendono in esame la for-
mula dellaffitto con riscatto. Rin-
viando l'accensione a un secondo
momento perché auspicano "tempi
migliori" o puntano arichiedere alla
bancaunimportoinferiore.
Ladomanda difinanziamenti per
I"'acquisto di case e crollata del 42%
nel 2012. 1 datipitirecentiraccoltida
Crif seguono quelli gia negativi del-
loscorsoanno, quandoladiscesari-
spettoal 2010 e stata del 19%: leban-
che hanno dato una stretta al credi-
to e le famiglie sisono autocensura-
te per paura di impegnarsi in finan-
ziamenti da non poter ripagare.
Attraverso l'affitto con riscatto si
cercano venditori disponibili a ra-
teizzare in parte il pagamento del-
I'immobile. A fare perun po’daban-
ca, per cosi dire. Ma c’e un altrovan-
taggio. «Se per esercitare 'opzione
econcluderel’acquisto devo comun-
que poichiedere il mutuo - afferma
Roberto Anedda, direttore marke-
ting di MutuiOnline —la formula tor-
na utile per rientrare nella soglia di
finanziabilita, quellideale 80% che
in realta € ancora piu basso». E nel
2012 si é attestato in media al 60 per
cento. «Per il loan to value la banca
tiene pero conto del valore della peri-
zia, che e diverso dal valore commer-
ciale dell'immobile». Quando si ra-
giona sull’affitto con riscatto spes-
so I'errore e di pensare alla somma
gia versata come un acconto sul
prezzo. E di pensare al prezzo co-
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me quello sul quale avverralavalu-
tazione dell’istituto. Nei fatti, inve-
ce, esercitare l'opzione di acquisto
e come comprare I'immobile a
sconto: pari alla differenzatraipa-
gamentieffettuati (il premio)elaci-
fradivendita stabilita all'inizio. Ma
bisogna verificare quanto questaci-
fradivendita siavicinaal valore del-
la perizia. In piu, se il "premio” pa-
gato — ipotizziamo — corrisponde
al 10% del costo dell'immobile, ci
vorra comunque la liquidita da da-
re in acconto alla banca per fare
scendere illoan to value.

«L'istituto puo anche valutare po-
sitivamente che il cliente sia stato
impegnato con regolarita a pagare
lamaggiorazione suicanonidiloca-
zione. Ma non € determinante e ha
scarso peso rispetto ai parametri
reddituali - prosegue Anedda - Le
quote versate non influiscono sul
giudizio: anche se la rata del mutuo
richiesto fosse piu bassa dell’affitto
maggiorato». Durante l'operazione,
diventaallorafondamentale il soste-
gnodiconsulentifinanziariche - ol-
tre averificare i requisiti di partenza
elastoriacreditiziadel cliente - mo-
nitorino costantemente la suasitua-
zionereddituale. — D. Aq.
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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