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Il caso. Il miglioramento del clima di fiducia non si & ancora riflesso sul sistema dei prestiti

Lo spread cala, 1 mutui ancora no

I tassi d’'interesse applicati dalle banche restano sempre alti

La corsa al ribasso dello spre-
ad fra i Btp e i Bund non tra-
scina con sé i mutui. Mentre il
differenziale di rendimento fra
il titoli di Stato italiani e tede-
schi - termometro della erisi
economica - continua a scen-
dere (questa settimana si ha
toccato i 270 punti, ossia il
2,7%, ai minimi dall’agosto di
due anni fa), i tassi applicati ai
finanziamenti per la casa re-
stano alti. Lo spread applicato
da una banca sull'Euribor -
con cui va a formare la rata fi-
nale di un mutuo variabile -
oggi galleggia sopra il 3%.

LA RELAZIONE. Ma perché se
lo spread cala, anche i mutui
dovrebbero scendere? Le ban-
che hanno in pancia tanti Btp.
In pratica, se lo spread con i
Bund tedeschi flette significa
che il Btp acquista valore, por-

tando benefici diretti ai bilan-
ci degli istituti di credito. Il mi-
glioramento della situazione
patrimoniale permette alle
banche di raccogliere denaro
(attraverso prestiti con altre
banche) a prezzi piu bassi e
quindi a prestarlo (sotto forma
di mutui) a condizioni piu van-
taggiose per i clienti.

IL commENTO. «Il problema ¢
che questo circolo virtuoso
non e immediato. In sostanza,
devono passare un po’ di me-
si prima di vedere gli effetti del
raffreddamento dello spread
Btp-Bund anche sui mutui ca-
sa», spiega Roberto Anedda,
responsabile marketing del
broker MutuiOnline. «Di cer-
to, se la tendenza si consolide-
ra nel tempo sotto i 300 pun-
ti, la fiducia del mercato tor-
nera sulle nostre banche e a

beneficiarne, inevitabilmente,
saranno anche i risparmiato-
ri».

Le conpizioni. Oggi, pero, chi
accende un mutuo si trova a
pagare spread elevati, come
detto attorno al 3%. «Credo
che per una discesa dei tassi
effettivi, e quindi delle rate»,
commenta ancora Anedda,
«bisognera aspettare l'esito
delle elezioni di febbraio. Il
mercato e in attesa di conosce-
re il nuove governo e soprat-
tutto vorra verificare se I'ese-
cutivo portera avanti le politi-
che di risanamento attuate fi-
no a oggi».

Lo spreap. Quel che e proba-
bile & che gli spread sui mutui
non dovrebbero subire ulterio-
ri rialzi. Come dire: la corsa
degli ultimi mesi, o meglio an-
ni, si & forse conclusa. 1 primi

segnali sono arrivati proprio
fra novembre e dicembre scor-
so. Il differenziale applicato su
un mutuo variabile a 20 anni &
rimasto pressoché identico a
quello registrato in media a
settembre: 3,1%. E lo stesso
discorso vale per i prestiti a
tasso fisso. Prendendo ad
esempio un mutuo a 30 anni
lo spread, a dicembre, ¢ risul-
tato ancorato al 3,3%, un livel-
lo praticamente uguale a quel-
lo registrato tre mesi primi.

IL TREND. Lo spread sui mu-
tui, in questi ultimi anni, di
strada ne ha fatta parecchio.
Sempre considerando un pre-
stito variabile a 20 anni, a
marzo del 2008 il differenzia-
le segnava solo lo 0,99% per
salire e assestarsi attorno
all'1,3% nei due anni successi-
vi. Il balzo deciso in avanti, al
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2.,9%, si ¢ materializzato fra
settembre, ottobre e novembre
del 2011 (picco della crisi in
Italia con le dimissioni di Ber-
lusconi), mentre la rottura del
tetto del 3% é di gennaio 2010
quando lo spread ha sfiorato
il 3,5%.

Le offerTE. Eppure offerte
con spread sotto il 3% esisto-
no. Oggi, su un mutuo venten-
nale da 100 mila euro, We-
bank (gruppo Bpm) offre un
tasso variabile al 3,12% (2,9%
di spread) per un rata da 561
euro al mese. E ancora meglio
fa Deutsche Bank con un tas-
so al 3,07% (2,85% di spread)
e una rata di 558 euro mensi-
li. Anche sul fisso Webank pri-
meggia, con un 5,24% (spread
al 2,9%) e una rata da 673 eu-
ro al mese.

Lanfranco Olivieri
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Mutuo su misura?
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MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.
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