04/01/2013 Libero - Ed. Nazionale Pag. 1
(diffusione:125215, tiratura:224026)

ITASSI
TREND TASSI DI INTERSSE (NOV 2011 - OTT 2012)
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LA CORSA DELLO SPREAD

IL SALASSO

ITALIANO

A sinistra sopra, le mi-
gliori offerte di mutui.
Sotto un preventivo
sul sito web spagnolo
di IngDirect. A destra
Pandamento  dello
spread Bip-Bund. A
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Lo spread scende, i mutui salgono
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LO SPREAD CALA, IL MUTUO SALE

2 seguie dalla prima
TOBIA DE STEFANO

di TOBIA DE STEFANO

Brindiamo, lo spread & a 275: ha
raggiunto e superato la quota
Monti (287 punti), € ai minimi
dall’agosto del 2011. Adesso si che
I'economia reale iniziera (...)

segue a pagina 2
(...) a volare: lo Stato paghera
meno interessi, le banche al-
leggeriranno i loro passivi
(hanno in pancia miliardi di
titoli del debito pubblico ita-
liano) e cosi finalmente apri-
ranno i rubinetti a famiglie e
imprese. Alleluia: la recessio-
ne e solo un ricordo. Questa
teoria che mette in fila alcuni
fondamentali economici ri-
schia di restare solo sulla car-
ta, nella pratica infatti la sto-
ria di questi ultimi mesi di-
mostra esattamente il contra-
rio. Al calare del differenziale
tra i Btp italiani e quelli tede-
schi, la discesa e iniziata da
quota 537 del 24 luglio 2012,
non e corrisposta una dimi-
nuzione del costo del denaro.
Anzi.

IL CONFRONTO

C'e un grafico (nella tabella
in alto a pagina 3) che inchio-
da le banche italiane. C'e¢ un
grafico che mette nero su
bianco il caro-mutui che
nell’'ultimo anno i potenziali
acquirenti di casa nostra han-
no dovuto subire rispetto alle
famiglie degli altri Paesi euro-
pei. Quest’elaborazione (di
Finanza.com su dati di Banki-
talia e Bce) dimostra come
dal novembre del 2011 all’'ot-
tobre del 2012 il differenziale
dei tassi rilevati (il costo totale
del prestito immobiliare) tra il
Belpaese e la media Ue sia

passato dallo 0,65% (4,59 -
3,94%) all'l,39%  (4,88-
3,49%). Cosa vuol dire? Che
mentre in Germania, Francia,
Spagna e Portogallo (tanto
per fare degli esempi) i citta-
dini che hanno chiesto soldi
agli istituti di credito per
comprare un’abitazione pa-
gavano sempre di meno, gli
italiani pagavano sempre di
piu. E senza ragioni concrete,

se non quelle del mero gua-
dagno delle banche. E certo.
Perché le condizioni conti-
nentali per ridurre le spese a
carico dei clienti c'erano tut-
te. Primo: nel luglio del 2012
la Banca Centrale Europea ha
abbassato di un quarto di
punto percentuale, dall’l allo
0,75% i tassi di riferimento. A
cascata anche gli euribor (il
tasso al quale le banche si
prestano il denaro nel breve,
utilizzato come parametro di
indicizzazione dei mutui va-
riabili) sono scesi. Ma se in
casa daltri queste novita
hanno portato a una riduzio-
ne dei saggi medi dello 0,13%,
da noi sono passate quasi in-
differenti. Secondo: le nostre
banche hanno ricevuto in
due tranche circa 255 miliardi
di euro all'l% dalla Banca
Centrale Europea. Un gentile
cadeau di Draghi che doveva
servire a far ripartire 'econo-
mia, a concedere prestiti «a
buon mercato» a imprese e
famiglie, e che invece le varie
Intesa, Unicredit, Monte dei
Paschi, Ubi, Banco Popolare e
Mediobanca hanno utilizzato
in buona parte per acquistare
Btp e obbligazioni proprie.
Insomma prima hanno rim-
polpato gli attivi e solo dopo,
in casi rarissimi, hanno pen-
sato all'economia reale. Mo-

rale della favola: all'italiano
medio questo giochetto & co-
stato piu di mille euro all’an-
no (trai 90 ei 105 euro al me-
se).

IL CALCOLO

I conti li ha fatti lo stesso si-
to Finanza.com prendendo
come riferimento un mutua-
tario di casa nostra che avesse
concordato un prestito im-
mobiliare da 130mila euro
con durata trentennale
nell'aprile del 2012. Bene, a
oggi si troverebbe a pagare 90
euro in piil al mese rispetto

ad un cittadino europeo me-
dio che ha stipulato un con-
tratto nello stesso periodo: il
tasso del suo mutuo e, infatti,
di 117 punti base maggiore
(5,13 — 3,96%). Dice, vabbe
poi le cose sono cambiate, lo
spread Bund-Btp & calato ¢
anche i mutuatari del Belpae-
se hanno tirato finalmente un
respiro di sollievo. E invece
no. Perché chi avesse appena
stipulato un prestito immobi-
liare con il tasso rilevato di ot-
tobre del 4,88% si troverebbe
a subire un differenziale an-
cora piu alto: 139 punti base,
che si traducono in 105 euro
in pit sulla rata (688 al mese
contro 583).

Anche perché, ed & questo
il dato ancor piu inspiegabile,
se prendiamo la Spagna, un
Paese che secondo la maggior
parte dei fondamentali eco-
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nomici se la passa peggio di
noi, non si fa fatica a trovare
spread che per noi a oggi so-
no impensabili. L'esperimen-
to di Finanza.com ci porta di-
ritti diritti sul sito web spa-
gnolo di IngDirect, dove per
un preventivo su un mutuo di
200mila euro a 20 anni & pos-
sibile trovare uno spread del
2,29% che fa il 2,88% se si ag-
giunge I'Euribor a un anno.

SERVE TEMPO

«La correlazione tra lo
spread dei Btp e quello dei
mutui— spiega Roberto Aned-
da, direttore marketing di
MutuiOnline — non ¢ cosi di-
retta come potrebbe sembra-
re. Ci vuole del tempo prima
che il calo del differenziale tra
i nostri titoli del debito pub-
blico e quelli tedeschi si river-
beri sui prestiti delle banche a
famiglie e imprese. La vera
relazione e quella che fa rife-
rimento ai bilanci delle ban-
che che hanno in pancia i
Btp. Se questi sono pil sicuri,
anche gli istituti avranno
maggiori possibilita di riceve-
re soldi dal mercato a bassi
tassi di interesse e quindi di
conseguenza a pretendere
costi minori dalla clientela».

Eppure le famiglie spagno-
le pagano i mutui meno di
quelle italiane... «In realta -
continua Anedda - in Spagna
¢’e un mercato virtuale... esi-
ste un’offerta che in molti casi
e migliore rispetto a quella
italiana, ma poi vengono
chiesti livelli di garanzia e di
reddito tali per cui i prestiti
immobiliari si sono quasi az-
zerati...Per intenderci, per
una famiglia media iberica ¢
quasi impossibile ottenere

fondi per I'acquisto dell’abi-
tazione a meno che non si ri-
chieda solo per il 30% del va-
lore dell'immaobile».

Banca Tasso Rata

TASSO VARIABILE
DEUTSCHE BANK
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IL FUTURO

A oggi, in Italia, il bouquet
dei migliori mutui disponibili
e quello riportato nella tabella
di pagina due. Si passa dal
Taeg (costo complessivo) del
3,17% di Deutsche Bank per
un prestito trentennale varia-
bile da 100 mila euro e si ar-
riva fino al 5,50% messo sul
mercato da IW bank per un
contratto con le stesse carat-
teristiche, ma a tasso fisso. In
mezzo ci sono Webank, Bar-
clays, Ing Direct e il gruppo
Bipiemme, ma comunque la
si giri resta un dato inconfu-
tabile: Euribor e Irs pilt in
basso di cosi difficilmente po-
tranno andare e quindi e sugli
spread che bisogna agire. La
chiave sono i guadagni che le
banche vogliono assicurarsi
alla stipula di un prestito. Se
non scendono quelli, difficil-
mente i nuovi mutuatari di
casa nostra potranno respira-
re. L'auspicio & che nel 2013
possano avvicinarsi il pila
possibile alle medie
dell'Unione Europea.

«Molto dipende dall’evolu-
zione dello scenario politico
italiano e di quello economi-
co pil in generale», evidenzia
il direttore marketing di Mu-
tuiOnline. «Se si va verso la
stabilita, insomma, se dalle
elezioni del 24 febbraio uscira
fuori un governo stabile che
continuera a perseguire la li-
nea dei conti pubblici in or-
dine, allora il processo di al-
lineamento tra i due spread
potrebbe velocizzarsi, altri-

menti tutto sara piu difficile.
Certo, se la Bce dovesse por-
tare i tassi sotto ['attuale
0,75% darebbe una grossa
mano. Insomma, ci sono
molte variabili in ballo e
quindi & difficile fare previsio-
ni. Ma comunque vada credo
che nei prossimi tre mesi il
costo dei mutui in Italia reste-
ra sui livelli attuali, mentre a
partire dalla primavera fino
alla seconda meta dell’anno
ci potrebbero essere i primi
segnali positivi. Oggi lo
spread medio sui variabili
oscilla tra il 3,10 e il 3,30%,
mentre sui fissi siamo nella
forchetta 3,30 e 3,50%. Sareb-
be un buon risultato se alla fi-
ne del 2013 ci ritrovassimo a
commentare una riduzione
di mezzo punto percentua-
le...di piu sarebbe davvero
difficile pretendere».

LE MIGLIORI OFFERTE DI MUTUO

MILANO. Impiegato 35 anni, acquisto prima casa, importo mutuo € 100.000, valore immobile € 200.000. Durata 30 anni
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IN SPAGNA Lo spread applicato dagli istituti di credito
iberici e piit basso rispetto a quello del Belpaese. Ma
vengono richieste garanzie e redditi quasi impossibili

COSI IN SPAGNA

Preventivo per un mutuo di 200mila euro a 20 anni sul sito web di IngDirect

Esta seria la cuota
¢Cuanto dinero necesitas? de tu hipoteca
NARANJA:
+ 200.000 ¢ 0
S el 1.097,02 € almes
(En qué plazo quieres amortizarlo? Eﬁg:f;'g;ze
(3,47% TAE)
20\ anos
y 0 € en comisiones
200.000 € 288 % 20 anni REVCIPA-
IMPORTO TASSO DURATA la vostra rata

DELMUTUO  DIINTERESSE
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MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

4 RICHIEDI ONLINE IL TUO 5
. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it

MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
Iscrizione R.U.I. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.


http://www.mutuionline.it/

