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Mattone Prezzi in discesa
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Chi compra comanda ancora

Previsto un altro calo del 3/5% con scambi stabili. La sorpresa? La riscoperta dell'affitto

DI GINO PAGLIUCA

i arresterd, forse, I'emorragia
di compravendite, ma i prezzi
caleranno ancora, lra il 2 e il
3% con punte del 5%; numeri
che sembrano poca cosa ma che, se si
conerelizzassero, porlerebbero erosio-
ne dei valori a superare il 20% in termi-
ni nominali e il 30% reale dal 2007,
1'Oroscopo sul mercato immobilia
re che come ogni anno CorrierEcono-
mia ha chiesto agli esperti del settore
per il 2013 certo non si prospetla esal
tante né poteva essere diversamente se
si pensa che anche le attese pit ottimi-
stiche sull'andamento dell'economia
parlano di inversione di segno del Pil
nella seconda parle dell'anno prossi-
mo. Non solo: si aspelfla per i primi me
si del 2013 un ulteriore aumento della
disoccupazione e non vi sono segnali
di un allentamento a breve della strel
ta creditizia. Significa che non ci sono
le condizioni perché riprenda la do-
manda di prime case da parle dei gio
vani, con un immediato riflesso anche
su chi la casa ce I'ha gia e vorrebbe
comprarla per migliorare il suo slatus
abitativo ma non lo pud fare perché
non riesce a vendere Labilazione in cui
risiede.

Bilanci

Anche le previsioni formulate a fine
2011 per quest'anno erano prevalente-
menle negalive e 1 noslri esperti si era-
no dimostrati buoni profeti. Infatti il
2012 si sta chiudendo, secondo stime
pressoch¢ concordi degli osservatori,
con un calo medio dei prezzi del 5%
nelle grandi citta e, questo ¢ il fatto
nuovo, con poca differenza tra Fanda
mento delle abitazioni di pregio ¢ quel-
lo degli immobili di minor valore. An-
che chi non ha il problema di ollenere
il mutuo ed ¢ in grado di spendere ol-
Ire mezzo milione di euro per una casa
0ggi si guarda intorno ¢ tratla fino allo
siremo per ottenere una riduzione del

prezzo oppure aspelta lempi pitt favo-
revoli, Lopinione diffusa che i valori
scenderanno ancora induce infatti a ri-
mandare 'acquisto.

Non ¢ poi da sotlovalutare T'effelto
che potra avere I'lmu: una parte dei
proprietari che lengono gli immobili a
disposizione potrebbe pensare di libe
rarsene, sacrificando almeno in parte
le allese di realizzo. D'allro canlo chi
oggi pensasse di vendere la casa fissan-
dosi sulle quotazioni precrisi (quelle
del 2006-2007 per inlenderci) ¢ desti-
nato a disilludersi.

Da qualche anno Corrierliconomia
ha dato vita al Superindice del merca-
to immobiliare, calcolato incrociando
la dinamica di compravendite e prezzi
nelle ollo principali cittd. Secondo T'ul
tima analisi i prezzi sostenibili oggi dal
mercato sarebbero quelli che si regi-
stravano tra il 2002 ¢ il 2004 ¢ la cosa
non pud certo stupire dato che i redditi
reali delle famiglie sono ormai lornali
ai livelli pre euro.

Esame

Venendo a un sintelico esame di
quanto ¢i ha detto il panel di esperti in-
terpellati, Mario Breglia, presidente di
Scenari Immobiliari, punta a una ripre-
sa delle transazioni a Milano, perché or-
mai la cittd avrebbe toccato il minimo
fisiologico mentre non allrettanto var
rebbe per Roma. Opposta a proposito
della Capitale la previsione di Guido
Lodigiani, responsabile corporate di
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Immobiliare.it.

Per Roberto Anedda di Muluionli-
ne.it, gli spread dei prestiti saranno so-
lo limati e durerd ancora per qualche
mese la difficoltd a olienere credilo.
Un'empasse che pero favorira la loca-
zione secondo Silvia Spronelli, presi-
dente di Soloaffilli. Per gli uffici studi
dei tre network di agenzie interpellati
le transazioni scenderanno ancora lie-
vemenle; sui prezzi Fabiana Megliola

di Teenocasa e Francesca Fantuzzi di
Gabetli hanno idee coincidenti ¢ pensa-
no a una lieve discesa generalizzata, La
Casa Agency vede un lieve recupero a
Milano e Roma. Leo Civelli, di Reag,
prevede che i proprictari saranno co-
stretti a ridurre le pretese menire nel-
['ullimo rapporlo di Nomisma Luca
Dondi prevede che le difficolta si pro-
trarranno anche nel 2014.

£ RPRCDUTIONE REERVATS

Pag. 30



24/12/2012

Il Superindice di CorrierEconomia
Lo stato di salute del mercato immobiliare nelle principali citta
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Prevale la prudenza

Responsabile
Osservatorio
di Nomisma

«ll Pil e i consumi
calerannoanche
nel 2013 con inevitabili
conseguenze
sullimmobiliare.
Bisognera aspettare

il biennio 2014-2015
per vedere una
moderata ripresa

del mercato»

Leo Civell
Amministratore
delegato di Reag
«Lincremento delle
imposte potrebbe
sbloccare il mercato
perché molti

roprietari che

engono inutiimente
vuoti i loro immabili
si decideranno a
metterliin vendita
a prezzi pit sostenibili»

Mario Breglia
Presidente
Scenari immobiliari

«ll 2013 sara :
un altro anno con prezzi
in calo, ma senza crolli.
La ripresa si avviera
solo nel 2015 e partira
dagli immoabili
residenziali

e a condizione

che ripartano

| inanziamenti»

Il!rnértﬁ; —
icepresidente
Mutui Online

«Nella seconda

arte dell'anno

e banche potrebbero
ammorbidire
e condizioni per
i mutui. Gli spread
medi potrebbero
scendere sotto
la soglia del 3%.

Silvia Spronelli
Presidente Solo Affitti

«Potrebbe essere
I'anno dell'affitto,
con compravendite
ferme se non in discesa.
Chi cerca casa guardera
all'affitto come soluzione
naturale e chi non riesce
a vendere dovrd pensare
di mettere a reddito
il proprio immabile»
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MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
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MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.
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