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Se labanca chiede troppo
gl acquusti sono rmviati
ma 1l mattone resta un “cult”

MALGRADO TUTTO L'APPEAL
CONTINUA.TPREZZI SI
STANNO SGONFIANDO
RISPETTOAIPICCHI
PRECEDENTI, MALASTRETTA
CREDITIZIA STFA SENTIRE
SUGLIAFFARICONCLUSI
PERSALVARE ILSETTORE
OCCORREALLEGGERIRE

LE CONDIZIONI

Rosa Serrano

Roma
Le banche frenano la do-
manda di finanziamento
immobiliare. La stringente selet-
tivita del sistemabancarionell’e-
rogare mutui alle famiglie, attra-
verso un innalzamento degli
spread, la riduzione della quota
finanziatadel costodell'immobi-
le, I'abbassamento del rapporto
tra rata e reddito e la richiesta di
garanzie aggiuntive hanno pro-
vocato ladrasticariduzione della
domanda di finanziamenti per
acquistare casa: nel terzo trime-
stre di quest'anno Crif ha certifi-
cato un secco -42%. Una signifi-
cativa parte dei potenziali mu-
tuatarihadecisodirinviarela de-
cisione di stipulare un contratto
dimutuooltre che per lamaggio-
redifficolta diaccessoal creditoe
il costo del finanziamento, per
'elevata incertezza delle proprie
prospettive reddituali e per il ti-
moredinonriuscireafarfrontein
futuro alle rate del mutuo.
«Soltanto un convincente mi-
glioramento dello scenario eco-
nomico-finanziarionel suo com-
plesso—spiegaRobertoAnedda,
vicepresidente di MutuiOnline
—associato ad un graduale ritor-
noacondizionidimigliore acces-

sibilitaperimutui,siacome costo
che come parametri di credito
meno restrittivi creeranno le
condizioni per il ritorno sul mer-
cato immobiliare delle famiglie
interessate all'acquisto di abita-
zioni». Nell'attuale scenario eco-
nomico e consigliabilerinviarela
domanda del mutuo. Per chi, co-
mungque, inquestomomentodo-
vessevalutarelediverseopportu-
nita di finanziamento, dovra in
prima battutarisolvere il classico
dilemma: fisso o variabile? At-
tualmente, il differenziale fra
mutui a tasso fisso e tasso “on-
deggiante” & di oltre 2 punti per-
centuali. Ad esempio, perunmu-
tuo trentennale a tasso variabile
di 100.000 euro, lamigliore offer-
ta presente su MutuiOnline pre-
vede unaratadi424 euro, mentre
per un finanziamento a tasso fis-
sodel medesimoimporto e dura-
ta, la rata risulta di 560 euro. In
pratica, in questo caso si registra
una forbice del 31,9%; conse-
guentemente, la gran parte dei
potenziali mutuatari si orienta
verso una scelta che rispetta le
esigenzedibudgetdibreve perio-
do e rinvia a domani I'eventuale
problema dell’aumento della ra-
ta. Opta, dunque, per il variabile
che, per effetto del minorcostoin
termini di tasso, permette anche
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di ottenere mutui pili consistenti
chericorrendo al tasso fisso.
Entro quali limiti temporali &
prevedibile un aumento dell'Eu-
ribor che ora per i tre mesi quota
0,19%? «Guardando le quotazio-
nideifuturessugli Euribora3me-
si scambiati al mercato Liffe di
Londra—spiegaStefanoRossini,
amministratore delegato del
broker online Mutui Super-
market — il mercato sembrereb-
be attendersi un Euribor a 3 mesi
attorno allo 0,20%—0,23% sino
ad agosto 2013, dopodiché ini-
zierehbe a crescere in maniera
lenta per superare la soglia
dell’'1% solo a marzo 2016. A no-
vembre 2017 — continua Rossini
— si attesterebbe attorno
all’1,88%». Ovviamente, sono
previsioni basate su aspettative
di mercato che sono rapide al
cambiamentoe, dunque, volatili.
La scelta di un mutuo a tasso va-
riabile permette oggi risparmi
consistenti in termini di rata ri-
spetto ad un omologo a tasso fis-
so e dovrebbe permettere di

«dormire sonni tranquilli, per al-
meno i primi3-5anni». Non gua-
steraricordare che neiprimianni
larata&compostaperlagran par-
te dainteressi. «Lascelta del “tas-
so giusto” — rileva Rossini — e
comunque sempre personale e
deve necessariamente dipende-
re dalle capacita di reddito del
singolo richiedente da valutarsi
in chiave attuale e, soprattutto,

prospettica».

Se i potenziali mutuatari vo-
gliono conoscere da subito il pe-
so della rata per l'intera durata
del mutuo, dovranno optare per
il tasso fisso. Qualche interesse
potrebbe riservare la soluzione
diun tasso misto: ad esempio, la
migliore offerta su MutuiOnline
prevede un tasso fisso del 4,13%
per i primi 5 anni, per poi deci-
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dere quale tasso applicare perla
restante parte del mutuo. Solu-
zione da valutare, pero, con la
massima attenzione perché al
momento dell’esercizio dell'op-
zione del cambio di tasso gli
spread del mutuo che saranno
applicati saranno sempre quelli
accordati all'attivazione del fi-
nanziamento (che attualmente
sono elevati) che si sommereb-
bero a indici di riferimento pro-
babilmente meno “contenuti”.
Anedda evidenziai primi segna-
li di maggiore flessibilita delle
banche sul fronte dei parametri
di valutazione creditizia: diversi
istituti hannoriportato all'80%l
limite di finanziamento conces-
so rispetto al valore dell'immo-
bile, livello che era stato ridotto
da non poche banche al 70% o
anche al 60%. Disco rosso, inve-
ce, per il livello degli spread. Ri-
levazioni di MutuiOnline ci di-
conocheafine ottobrelospread
medio peritassifissitrai20ei30
anni risulta del 3,35%, mentre
per le equivalenti durate a tasso

variabile gli spread oscillano tra
i13,16% eil 3,33%. Purtroppo, di-
verse banche propongono
spread vicini al 4% o superiori.

Malgrado tutto, 'appeal del
classicomattonecontinua. «No-
nostante la debolezza del qua-
dro economico — spiega Luca
Dondi, responsabile settore im-
mobiliare di Nomisma — e lo
sgonfiamento solo parziale dei
prezzi delle case rispetto ai pic-
chi raggiunti al culmine della
prolungata fase espansiva, I'in-
teressedellefamiglieitaliane per
l'acquisto immobiliare conti-
nua ad essere consistente. Tut-
tavia & indispensabile un alleg-
gerimentodellastrettacreditizia
chefinisceperprivareladoman-
da potenziale di un supporto di-
venuto indispensabile per |'ac-
cesso alla casa in proprieta». An-
che Mario Breglia, presidente di
Scenarilmmobiliariritiene indi-
spensabileunaripresadeifinan-
ziamenti per ridare slancio al
mattone residenziale.

£ RIPACDUZIONE RISERVATA
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L'IMPORTO MEDIO DEI MUTUI EROGATI

Dati al Il semestre di ogni anno, in migliaia di euro
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Farde; mosie elabarasiom su di Maluilisline




MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

4 RICHIEDI ONLINE IL TUO 5
. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it

MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
Iscrizione R.U.I. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.


http://www.mutuionline.it/

