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Il Sole 24 Ore

Risparmio difficile
DILLO AL SOLE 24
Gli ostacoli imprevisti per il mutuo

Quota finanziata, rapporto rata-reddito, garanzie, perizia: 'importanza di arrivare informati

SUL WEB O ALLO SPORTELLO
Associazioni di consumatori,
broker online, consulenti

e notai consentono ai clienti
di conoscere i propri diritti

e le condizioni dell’offerta

Antonio Criscione
Marcello Frisone

» Ilcapitale darichiedere, il tas-
so di interesse pill conveniente.
Un mutuo sembra ridursi a pochi
elementi,maipuntiacui fareatten-
zionesono moltidipit: dalle garan-
zierichieste alle spese notarili, dal-
lepolizze aimeccanismidiindiciz-
zazione ai piani diammortamento.
Cosi alla difficolta di trovare un
mutuo si aggiunge la scarsa cono-
scenza delle regole basilari di que-
Stomercato.

In tempi di lavoro meno stabile
e garantito, soprattutto perigiova-
ni, il tema delle garanzie si pone

con maggiore evidenza specie per
le giovani coppie. Non a caso nelle
lettere che pubblichiamo oggi sul
tema, partiamo proprio dalla do-
mandadiunacoppiachein presen-
zadiunlavoro nonancora "conso-
lidato" si trova a dover fare i conti
conlegaranzie chieste dallabanca.

Prima di varcare la soglia della
bancaper chiedere il mutuo e bene
farsiunpromemoriadelle questio-
nidacontrollare. Unascalettaidea-
le ¢ delineata da Roberto Anedda,
di MutuiOnline.it. «Innanzitutto -
afferma Anedda - le banche appli-
cano uno spread diverso rispetto
al tasso di riferimento. Se in media
stannointorno al 3-3,5 per cento,al-
cune sisituano intorno al quattroe
questo & gia un indice di difficolta
della banca nella concessione del

mutuo ¢ di rigiditd dell'offerta.
Quindi il primo passaggio ¢ quello
di andare a verificare le migliori
condizioni di mercato». A questo
fine sono utili i molti motori di ri-

cercachecisonosulweb, traiquali
appunto MutuiOnline, o mutui.it,
ma anche quello presente sul sito
delSole24Ore. Laprimascrematu-
rapero, secondo Anedda, & da fare
proprio sullo spread, perché rap-
presentaunaspesache cisiaccolla
per molti anni, mentre gli altri ele-
mentidispesasonospesso unatan-
tum (aparte il discorsodelle poliz-
ze). Il passaggio ulteriore & quello
di vedere quale ¢ la percentuale
dell'importo dafinanziare che ver-
ra concesso: in molti casi é scesa a
quote inferioriall'8o% "tradiziona-
le",anche se siassiste aunritornoa
quel livello. Infine bisogna tener
presente il criterio che in genere le
banche adottano per valutare I'im-
porto della rata: « Di norma questa
-conclude Anedda - non deve su-
perare il 30-35% del reddito netto,
anche se & un parametro che viene
vistoconunacertaflessibilita,con-
siderandoselacifracherestacsuf-
ficienteagarantirelealtre speseor-
dinarie della famiglia». Questo pa-
rametro pud avere conseguenze
sullasceltatrauntassofisso o varia-
bile, visto che il primo comportera
di regola una rata (almeno inizial-
mente) pitalta.

Nel casodellacoppiadicuialla
letterariportata in pagina, la ban-
ca oltre a chiedere probabilmen-
te la garanzia da parte di un sog-
getto (parente) con reddito fisso,
«potrebbe verificare con grande
attenzione - spiega Roberto Dio-
datidellasocietadi consulenzain-
dipendente Cfi Advisors diPesca-
ra-,lacongruita del prezzo diac-

quisto, verificando nella fase del-
laperiziacheil prezzodicompra-
vendita sia in linea con le quota-
zioni di mercatow.

Pietro Giordano, segretario ge-
nerale di Adiconsum, ricorda co-
me sia importante non farsi pren-
deredalla fretta. «Occorre sempre
- afferma - farsi dare in anticipo il
contratto di mutuo, portarloacasa
eleggerne tutte le partie, sedel ca-
so,confrontarsi conun’associazio-
ne di consumatori per controllare
secisonoclausole vessatorie».

Oltre alle clausole vessatorie, ci
potrebbero essere pratiche com-
merciali scorrette. Una di queste,
individuata ancora da Giordano, ¢
quella di non accettare le polizze
portate dal contribuente in luogo
di quelle proposte dalla banca:
«Quando queste situazioni ci ven-
gonosottoposte - spicgail segreta-
rio Adiconsum -, le segnaliamo al-
la Banca d'Ttalia come pratiche
scorrette». L'Arbitro bancario fi-
nanziario, nella sua relazione peril
201, ha poi segnalato di avere con-
dannato al risarcimento del danno
una banca che qualche giorno pri-
ma della stipula del contratto ave-
vacomunicatoal clientedivolerri-
durre l'importo concesso. La via
dei risarcimenti ex post comporta
tempi lunghi e non & maisicurane-
gli esiti: dunque meglio fare atten-
zione prima, magari anche inseren-
dotrale clausole del "compromes-
0" con il venditore 'ottenimento
delmutuo.

CRIFROCUZIONE RIGERVATA
I punti critici

(1)
VERIFICARE
IN ANTICIPO
LE CLAUSOLE
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Leggere le condizioni

Un contratto di mutuo impegna
chilo sottoscrive per un periodo
molto lungo. Spesso prima della
sottoscrizione il mutuatario non
lo legge e la firma viene apposta
avendo presovisione solodi
prospettiinformativi sui punti
essenziali. Il consiglio delle
associazioni dei consumatorié
invece dileggereinanticipoil
contratto per verificare che non
cisianoinsidie.
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CALCOLARE

I TEMPI DI
EROGAZIONE

Larichiesta

Muoversi per tempo puo far
evitare spiacevoli sorprese,
come quella discoprirecheil
mutuo non verra erogato e di
perdere magarilacaparra
versata per ['acquistodella
casa. E bene presentare la
richiesta delmutuoalmenodue
mesi prima del rogito,
possibilmente condizionando
Uesito dell’acquisto all’effettivo
ottenimento del finanziamento.
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LE CHANCES
IN ARRIVO
DALL’ESTERO

Opportunita a piti sportelli

Le banchestraniere sono
probabilmente piti flessibili
nell’erogare i mutuiin quanto
riescono a offrire finanziamenti
pili competitivi delle banche
italiane. Questo perché sono
maggiormente "slegate" dallo
spread BTp-Bund. Insomma, il
consiglio é difare un salto non
soltantotra le bancheitaliane
ma anche tra quelle straniere
autorizzate ovviamentea
operarein [talia.

CONFRONTO
TRA PIU
OFFERTE

Il Sole 24 Ore

(diffusione:3340786, tiratura:405061)

Lagaranzia del confronto
Unavvertimentoche vale
sempre, soprattutto in vista di
unimpegnoimportante come un
mutuo, & quello di confrontare
pid offerte. Dopo una prima
verifica dei tassi praticatie
dell'importofinanziahile, € bene
vedere come queste indicazioni
sono "declinate" da pitiistituti
di credito. L'incrocio delle
variahili personali e delle
condizioni della banca pud
portare infatti a esiti diversi.
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MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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