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Ma1mutui costano dipu

1l ricarico delle banche

¢ triplicato nell’ultimo anno

BARBARA ARDU
ROSA SERRANO

COMPRARE casaoggipotrebbeessereun
affare. Ilmercato langue (-20 per centole
compravendite) eiprezziscendono. Pec-
cato perd che oggi accendere un mutuo
costa molto pittdi un anno fa. Un contro-
sensoperchéitassicuisonoindicizzatele
rate dei mutui, I'Euribor per quelli varia-
bili e I'lrs per i fissi, sono diminuiti. Nel-
I"ultimo anno, I'Euribor a un mese é cala-
todi0,96 punti, mentre quelloatremesie
andato git1 di 0,91. Dunque rate piii leg-
gere? Tutt'altro perchélo spread applica-
to dalle banche ha invece preso la strada
inversa. Il ricarico applicato all Euribor &
mediamente passato per i mutui venten-
naliatasso variabile dall'1,31% di giugno
2011 al 3,36% dei primi giorni diluglio di

Piu difficile ottenere
un finanziamento: cosi
le compravendite

calano eiprezzi
scendono del 20%

quest’anno. Due puntiindodicimesi. Un
rincaro che fa lievitare le rate dei nuovi
mutui. E che trova, almeno in parte, una
giustificazione nella difficoltd che da
tempo hanno le aziende di credito a fi-
nanziarsi sul mercato.

Per rendersi conto del forte impatto
dello spread sui tassi & sufficiente un
esempio. Su un mutuo ventennale a tas-
so variabile di 100mila euro stipulato nel
luglio scorso le banche applicavano un
anno fa uno spread di 1,4 punti. ChiI'ha
sottoscritto paga oggi una rata di 508 eu-
ro. Ma chi volesse accendere in questi

giornilo stessomutuosiritroverebbe con
unospread paria3,3 puntievedrebbelie-
vitare il costo della rata a 603 euro. Quasi
cento euro in pili.

«Lasituazione generale distagnazione
e di incertezza economica — spiega Ro-
berto Anedda, vicepresidente di Mu-

tuiOnline — prosegue ormai dall'estate
2011 elasuasoluzione nonsembraanco-
ra alle porte. E uno stallo che genera da
mesi una divergenza quasi paradossale
trail costo del denaro sul mercato e quel-
lo dei capitali perle banche». Il problema
il costo cheleaziende di credito pagano

per finanziarsi. Un costo alto perché, ag-
giunge Anedda, «condizionato sia dal di-
minuito valore dei titoli di Stato che han-
no in portafogli, sia dal maggior livello di
costo e di garanzie che devono offrire per
finanziarsi».

1l caro-spread ha vanificato anche la

forte riduzione dell'Irs (il parametro uti-
lizzato per indicizzare il mutui a tasso fis-
so). Un mutuo ventennale arata “inchio-
data” il primo luglio del 2011 avevaunIrs
del 3,86%. Oggi I'Irs sullo stesso mutuo &
del 2,31%. Una riduzione dell'1,55%, in-
camerata perodall’aumentodeglispread
(tra 1,80%-1,90%).

«Le famiglie che non possono rinviare
larichiestadiunmutuoperacquistareca-
sa—spiegaEgidio Vacchini,amministra-
tore delegato di Progetica — hanno po-
che possibilita di vedere la rata dei mutui
atassovariabileridursinelbrevetermine,
La prospettiva — aggiunge Vacchini — &
quella di attendere il ritorno a momenti
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economicamente meno agitati. A quel
punto varra la pena rinegoziare le condi-
zioni con la banca o surrogare il mutuos,

Ma prima di accenderlo vale la pena

Lo spread perun
contratto ventennale
atasso variabile

inun anno é cresciuto
dall’1,31%al 3,36%

confrontare le molte offerte per indivi-
duare quali siano le banche che operano
con maggiore competitivita sul mercato.
SuMutuiOnline, perimutuiventennalia
rata “inchiodata” i tassi oscillano fra un
minimo del 5,10% e un massimo del
6,74%. La forbice per i variabili della me-
desima durata va dal 3,13% al 4,95. Dalla
probabilesforbiciatadeitassiche potreb-
beesseredecisaoggidallaBcec'epocoda
attendersi.lltrend dell’ Euriborconferma
che il mercato ha anticipato le decisioni
della Banca centrale europea.

DRIPACDUZINE RISERVATA

L’'andamento dello spread L'andamento
Mutuo trentennale 100.000 euro valore immobile 200.000 euro Durata 30 anni dell’Euribor a 3 mesi
Mj 7 set 2011 7 ott 2011 4lug 2012 1luglo 2011 1,56%
Bipiemme 1,65% 2,60% 3,35% 1 agosto 1,619
We Bank 1,20% 3,00% 3,30% 1settembre 1,54%
Banca Carige 1,75% 2,70% 5,00% 3 ottobre 1,56%
Cariparma-Crédit Agricale 1,75% 2,30% 3,35% R 1.59%
— 1 dicembre 1,47%
7 set 2011 7 ott 2011 4 lug 2012 2 gennaio 2012 1,34%
Bipiemme 1,55% 2,6% 3,25% 1 febbraio 1,12%
We Bank 1,30% 2,80% 2,80% 1 marzo 0,97%
= 1 Q 0,
:Sn! I:(;rur,\po Bnp Paribas 1,40% 1,85% 3.85% 2 aprile 0,77%
: - - :
ng Direct. 1,55% 1.55% 3,20% 2 maggio 0,70%
Q Q,
Banca Carige 1,50% 2,40% 4,80% 1 giugno 0.67%
Cariparma-Crédit Agricole 1,45% 1,90% 2,95%

4 luglio 0,65%

Fante: Elaborazioni su dati Mutuwionline



MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
Iscrizione R.U.I. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.
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