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Nel Mattone

L’investimento in case, negozi, uffici, fondi immobiliari & c.

Mutui Anche se un poco rincarati, i lassi non indicizzati
battono sempre i variabili. E non solo in termini di sicurezza

FISSO ANCORA
’OCCASIONE

HAFILA ME-MILANU FINAMZA

di Taneredi Cerne

Itima chiamata per i
mutui a tasso fisso?
Non esattamente, ma
chi ha intenzione di
acquistare casa e sot-
toscrivere un mutuo del genere,
farebbe comunque meglio ad af-
frettarsi. Il perché & presto detto.
Negli ultimi mesi i tassi Eurirs,
parametro cui & legato questo tipo
di prestiti casa, sono infatti sali-
ti, con riflessi immediati sul costo
del finanziamento, cioé sull'impor-
to della rata, aumentandone cosi
il divario rispetto ai finanziamen-

tradurrebbero in un aumento del-
lo spread tra i decennali di Btp e
Bund tedesco, cioé in un aumento
del costo del denaro.

Altre tensioni poi offuscano il futu-
ro dell’Europa. Superato le scoglio
delle elezioni olandesi, ora a mo-
dificare lo scenario potrebbero
invece contribuire le elezioni in
Francia e Germania dei prossi-

ti indicizzati. Questi ultimi sono
infatti rimasti invariati visto che
I'Euribor cui sono legati non solo
é fermo, ma anche sempre nega-
tivo (-0.37%). La buona notizia &
che il rialzo dei tassi Irs si e per
ora bloceato, anzi ha addirittura
fatto un po’ di marcia indietro, e
che nell'immediato futuro non do-
vrebbe non dovrebbe ripartire. Chi
vuole quindi approfittare di finan-
ziamenti bloceati su livelli, anche
a lungo termine, storicamente
bassissimi, ¢ ancora in tempo per
approfittarne, prima che lo scena-
rio cambi per davvero in peggio.
I timori in realta non riguarda-

no tanto un ritorno in grande
stile dell'inflazione (un suo asse-
stamento intorno al 2% sarebbe
anzi auspicabile per I'economia
dell'Eurozona), quanto la possibi-
lita di turbolenze di mercato e crisi
di fiducia sull'ltalia, che subito si

Spread Ratain € Isc (Taeg)
< BANCADINAMICA 1,80% (Eurirs 20A +0,55%) 49 1,94%
= % WEBANK 1,80% (fissato dalla banca) 496 2,08%
E < CARIPARMA - CREDIT AGRICOLE 1,80% (Eurirs 20A +0,55%) 496 2,05%
58 BANCA SELLA 1,90% (fissato dalla banca) 501 2,06%
< CHEBANCA! 2,02% (Eurirs 20A +0,70%) 507 2,07%
Spread Ratain € Isc (Taeg)
< IW BANK PRIVATE INVESTMENTS 2,25% (Eurirs 30A +0,80%) 382 2,37%
<+ INTESA SANPAOLO 2,20% (fissato dalla banca) 380 2,40%
< DEUTSCHE BANK 2,28% (Eurirs 30A +0,95%) 384 2,40%
< WEBANK 2,36% (Eurirs 30A +0,95%) 388 241%
< BANCO DI SARDEGNA 2,25% (fissato dalla banca) 382 2,48%
Fonte: www.mutuionline.it
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mi mesi: un’eventuale vittoria
delle forze anti Ue potrebbe
minare la stabilita del Vecchio
Continente. Per non parla-
re della variabile Brexit (il
processo di uscita della Gran
Bretagna dalla Ue & stato av-
viato proprio nei giorni scorsi)
che potrebbe determinare con-
seguenze ancora non del tutto
prevedibili per il sistema eco-
nomico dei Paesi europei.

Tuttavia la possibilita che
I'inflazione possa crescere
comungue sussiste, ma pit re-
mota o meglio altalenante cosi
come lo & il trend dell'economia.
Lo stesso governatore della Bee
Mario Draghi ha dichiarato che
I'aumento dei prezzi al consumo
registrato nell’ultimo periodo
appare per ora episodico perché
legato in parte all’'aumento di
petrolio e derivati che per ora
non sembra destinato a prose-
guire, sia al rincaro dei prodotti
agricoli, legato perd al maltem-
po. Insomma, I'aumento dei
consumi per ora non sembra
tale da impattare significati-
vamente sul prezzi.

Resta piuttosto il percorso di
rialzo dei saggi ufficiali av-
viato di la dall’oceano dalla
Fed americana. Ma anche se
quest’ultima, dopo aver mes-
so fine al Quantitative easing,
ha gia effettuato due rialzi e
ne ha confermati altri tre nel
corso dell’anno, non sembra
sia comunque orientata a una
politica monetaria davvero re-
strittiva.

Lo stop al Qe & in program-
ma anche nell’Eurozona, ma la
Banca centrale europea ne ha
comunque garantito l'estensio-
ne finoa dicembre 2017. Da quel
momento in avanti pero il rialzo
dei tassi di interesse potrebbe
avere campo libero, trainato
anche dalla politica monetaria
restrittiva avviata dalla Federal
Reserve americana.

Ma, ammesso che tutto cio
avvenga (anche negli Usa la
crescita a tratti appare meno
spedita rispetto alle previsioni
e le prime incertezze del gover-
no Trump certo non aiutano),
quale potrebbe essere I'impat-
to sui mutui tricolore?

Secondo 1 dati di Mutuionline,
la differenza di costo tra
mutuo a tasso fisso e varia-
bile & oggi intorno all'l%
su finanziamenti di durata
ventennale, per salire all'1,35-
1,50% per quelli a 30 anni. Su
un mutuo da 100 mila euro il
divario tra le corrispondenti
rate & di 50-55 euro al me-
se per il prestito ventennale
e di 60-65 euro nell’altro ca-
80, ovvero tra 600 e 800 euro

I'anno, L'aggravio di costo sa-

rebbe perd compensato dalla
garanzia di una rata invaria-
ta nel tempo, senza contare
che andrebbe ad annullarsi,
per trasformarsi addirittu-
ra in un risparmio, in caso di
aumento del costo del dena-
ro. Certo, in caso di mancato
rialzo dei saggi, la convenien-
za del tasso fisso andrebbe
via via a svanire a vantaggio
del variabile, piu volatile ma
certamente pitt conveniente.
«Ma non va dimenticato che,
nonostante il rialzo dei mesi
scorsi dell'Eurirs, il costo dei
mutui a tasso fisso resta vi-
cinissimo ai minimi storiei»,
sottolinea Roberto Anedda di
Mutuionline. «Non & per nul-
la scontato che in futuro ei si
possa ancora assicurare un fi-

nanziamento a 30 anni a un
tasso finito inferiore al 2,5%,
anzi oggi 1 migliori sfiorano il
2,20%, mentre sulla scadenza
ventennale si puo addirittura
spuntare un tasso dell'1,80% e
un Taeg del 2-2,10%».

Analizzando la curva dei tas-
si si scopre infatti che soltanto
cinque anni fa lo stesso mu-
tuo poteva costare oltre il 6%
all’anno, e che anche quel-
lo a tasso variabile costava il
3,70%. Da quel momento in
avanti il costo di un prestito
casa & progressivamente cala-
to fino a toccare un minimo del
2,1% la scorsa estate quando
il tagso Eurirs a 20 anni ha
segnato il minimo storico a
0,65%. Senz'altro una bella oc-
casione. Non a caso lo scorso

anno, 1'80% dei sottoserittori
di mutui si & orientato verso
il tasso fisso, per un ammon-
tare complessivo di quasi 29
miliardi di euro rigpetto a un
totale di 36 miliardi di eroga-
zioni nette nel 2016. Una bella
cifra che rappresenta un in-
cremento del 23% rispetto
soltanto a un anno prima.

Al di 1a della crescita del-
le preferenze per il mutui a
tasso fisso, & tutto l'erogato
a seguire un trend di cre-
scita, che si protrarra anche
quest’anno. Secondo le previ-
sioni di Nomisma nel 2017 i
mutui casi erogati dovrebbero
segnare un nuovo record, toc-
cando quota 52 miliardi.

Ma con quale formula? Sara
ancora il tasso fisso a cata-
lizzare le scelte degli italiani
o tornera in auge il mutuo a
tasso variabile? «A oggi la bi-
lancia continua a pendere a
favore del tasso fisso», sostie-

ne Anedda. «Il costo & ancora
basso e il divario col variabile
contenuto, divario che quindi
& largamente compensato dal-
la sicurezza offerta da questo
tipo di mutui, specie nel caso
di durate prolungate»,
Infine, poco convenienti ri-
sultano le scelte intermedie,
per esempio i mutui con cap,
che infatti le banche hanno
ancora in listino, ma senza
spingerle. Il cap resta infatti
su livelli troppo alti: 1 miglio-
ri sono al 3,6-4%, ma c’é chi
arriva al 5%.

Ricordiamo che questo tipo di
finanziamenti sono indicizza-
ti ma con uno stop a un livello
prefissato: solo al raggiungi-
mento di quel livello la rata
smettera di salire. Non va
inoltre dimenticato che que-
sti mutui prevedono inoltre
uno spread pit alto, dovuto
al costo della copertura. (ri-
produzione riservata)
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| MIGLIORI MUTUI A TASSO VARIABILE OGGI SUL MERCATO
Impiegato 35 anni, acquisto casa - Importo mutuo 100.000 euro -
Valore immobile 200.000 euro - Dati al 28/03/2017

‘ DURATA 20 ANNI

Tasso variabile | Ratain € | Isc(Taeg)
 WEBANK | 090%(fissatodallabanca) | 455 | 0,93%
< CREDEM 0,57% (Euribor 3M + 0,90%) a4 0,94%
+# IW BANK PRIVATE INVESTMENTS 0,90% (fissato dalla banca) 455 0,94%
% HELLO BANK! 0,83% (Euribor 1M + 1,20%) 452 0,95%
+# INTESA SANPAOLO 0,78% (Euribor 1M + 1,15%) 450 0,98%
_ Tasso fisso . Ratain € Isc (Taeg)
<+ IW BANK PRIVATE INVESTMENTS 095% (fissato dallabanca) | 319 | 0,03%
< HELLO BANK! 0,88% (Euribor 1M + 1,25%) 316 0,98%
< INTESA SANPAOLO 0,83% (Euribor 1M + 1,20%) 314 1,00%
< BNL - GRUPPO BNP PARIBAS 0,88% (Euribor 1M + 1,25%) 316 1,02%
+ UBI BANCA 0,95% (fissato dallabanca) = 319 1,02%

Fonte: www.mutuiontine.it
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

4 RICHIEDI ONLINE IL TUO 5
. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it
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