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Il boom delle surroghe
spinge le nuove erogazioni

diVito Lops

mente segnalidirisveglio.Le

erogazioninel 2015 sono
praticamenteraddoppiate,dazsa
quasiso miliardidi euro avvici-
nandosi al picco del 2006 (51,6
miliardi).Ilmercato provacosia
mettersialle spalle quattro anni
difficili (2011-2014) in cuimolte
banche sisono elegantemente
defilate, alzando dimolto gli
spread (lacomponente del tasso
finale decisadallabanca, mentre
I'altra-1'Euribor peritassi varia-
bilie'Eurirs perifissi- viene
stabilitadalle fluttuazionidei
tassi). E presto pero per dire che &
tuttorosee fiori. Gliannidella
crisi hanno lasciato qualche
maceria:il tasso di disoccupazio-
ne e superiore all'11es mentre nel
2006 eraal 6o, il Prodotto inter-
nolordodaalloraé diminuitodi
circa1o punti percentuali, il
valore degliimmobilidel 2030
per cento. Quindi, il dato del 2015 -
cosicome le prime proiezionidel
2016 -sono dei buoni segnali. Ma
c'¢ancorastradadafare perchéil
mercato del credito ipotecario
possaessere definito del tutto
normalizzato. Se poi osserviamo
lostock dell'erogato (aquanto
cioe ammontail debito in essere
inmutui delle famiglie italiane)
scopriamo che nell'ultimo anno &
aumentato solo dello 0,79,
passandoda3sy,smiliardia359,7.
Questocidice,insostanza,chea
fronte deiso miliardi di nuovi
mutui del 2015 pressoché altret-
tanti vecchi mutuisono andatiin
scadenza. Sisonoestinti. Nel
20006 invece furono erogati pitt o
meno gli stessi miliardi del 2015
malostocknetto crebbe del 1296
rispettoall'anno precedente.

Senzadimenticareiltema

delle surroghe, assolute protago-

I I mercato deimutui dafinal-

niste degli ultimi mesi. Attraver-
solasurrogaun vecchio mutua-
tario sposta il mutuo presso
un'altrabanca che offre condizio-
nimigliori, senzapagareicosti
bancarie notarili del passaggio
perché nel 2007 l'alloraministro
per le Attivita produttive, Pier
Luigi Bersani, liberalizzd inun
provvedimento la portabilita dei
mutui tragliistituti. Tecnica-
mente quindiunasurrogaé
un'operazione diottimizzazione
finanziariaattraverso cuiuna
bancaperde un cliente e un'altra
loriacquista. [l debitoresiduoda
pagare restaimmutato, cosicome
I'immobile che ne costituisce la
garanzia ipotecaria. [lboom delle
surroghe, quindi, & unabuona
notizia per i mutuatari (perché in
questomodoadeguanoil vecchio
mutuo ai nuovie pittbassi tassidi
mercato) manonsmuove il
mercato immobiliare. Secondo
I’Abinel 2015 le surroghe hanno
rappresentato il 31,60 del merca-
to.Secondo MutuiOnline.it-le
surroghe valgono ad oggioltreil
662 dei mutui stipulati via web.
Ben vengano altre surroghe - non
hasenso pagare oggi tassirelativi
amutuistipulatiinanniincui
I'inflazione eraal 3-4%0 a fronte
dello 0,3% dioggi- mapotremo
dire che ilmercato immobiliare
(e quello dei mutui) sararipartito
anche quando saliralo stock.
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Tassi bassi e surroghe

Una grossa parte del mercato
e fatta daclientiche spostano
il mutuo su un’altra banca
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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