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2° Osservatorio immobiliare Nomisma 2015

La ripresa stenta a decollare.
Timidi segnali
dal residenziale

Pubblichiamo il Rapporto Nomisma presentato a Roma poco prima
della pausa estiva che evidenzia un mercato sostanzialmente ancora
in attesa. Certamente aumentata la fiducia diffusa ma ancora difficile
'avvio di una tendenza espansiva
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Manifestazioni di interesse all'acquisto
delle famiglie nei prossimi 12 mesi

RE Real estate
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Tipologsa di utilizzo da parte di chi manifesta interesse
all’'acquisto dl un'abitazione nel prossimi 12 mest
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Fonte: Nomisma, Indagine famiglie 2015

prossimi, in virtd di una migliore dota- Si va affecc
zione finanziaria.

datla crisi, che si manifesta in maniera  nente 4 Investimenta, 3 riprova del  Crisi 58023 ¢l bisogno di ficorrers 3 s0-
diretta o, In Musura tendanzalmaen. ditonders! delle aspettative di arma Stagni eSiern| &, In parte ampamaente
12 decrescente, madiaia da parents prossimo rilancic del cettora
landos|
domanda composila, in parte mino- ocelle prospettive da non poler prescin-
Al contempo, risulle significative {in-  ritaria solvibile & nelle condizionl d dere dal ricorso & forme ¢0 soslegno

cremento dellincidenza dells compo- cogliere |e opportunits scaturite galla  E, dunque, dolla dispombilita del s:-

Farce: Namisma, Indagine famiglie 2055

prevalente, indedolita dalla recessione
sul mercato unad e falmente precaria dal punto di vists
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Intenzione di accendere un mutuo per e famiglie che
manifestanoc un interesse all'acquisto di un'abitazione

Andamento della domanda di mutui dal 2009
al 2015 (variazione % su anno precedente; domando
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Foate: Nomisma, Indagine fanvglie 2015 Fonde: CRIF
Evoluzione del loan to value Quota di domanda che ha dovuto rinunclare
(vaior! %) all'acquisto parché non ha ottenute il mutuo
Crta %
Bari 308
ok Bologna 5.0
Caghan 342
560 1 Cataria 375
firengs 24
560 4 Gencva 238
e Milano 72
4.0 4 Napoli 185
Padovs 71
22,0 4 Palermo 30,7
Roma L6
540 Torino 326
105 106 107 108 |08 130 148 |12 128 134 118 Venezia oxta 128
Veneda Mestre o
Mesdis 13 grandi cita 283
Fonte: elaborazioni Nomisma o dati Mutuionkne Fonte: Noemkma

stema bancario od acceitars ls scom-
messa sulle capacity di rimborss dei ri-
chiadent: 0, in casa di aetault, di coper-
tura de! dedite da parte delie garantie
immobitiari, che dipandene le passilith
de rilancio del settare. A tal proposito |
segnali patoro mene netti ed univoci di
guinto sarebbe lecito attendersi sulla
base delie condizioni praticsie e, mi
I8 genaraie, delle intenzionl dichiacate
dalla maggior parte degll stitutl
Lattegglamento nei confronti dell'atlo.
cazione in ambito immobiliare rimans
tuttors prudents ¢ seleitive, come sl
avinoe dai liveili medi di loan to vslue D
delle aperazion: finglizzate &, sopratiul-
ta, dal numera 4 demande di hinanzia-
mento cespinte neli'uitimo perindo
ILsistema bancario preferisce privilegias
re iniziative d portabitits, Il cul Lvelin
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Famiglie - Ammontare delle sofferenze bancarie sul

prestiti erogati per I'acquisto
di abltazionl (in milion) di ewro)
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Fonte: stime Nomisma su datl Banca d'italia

Famiglle = Nuovl mutul In sofferenza
per anno di erogazione

{in percentuale del numero & controrti)
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Forte: Centrale el rischi, Rilevariore analitics des tassi di

intecesce
Quota di domanda che ha dovuto rinundciare
all'acquisto perché non ha ottenuto il mutuo
Y %

Sar £ L)

N Bologns B0
Caghari 342

Catanis s

Firenze 24

Genova 232

" Miana 72
Napak 158

Fadova P21

Falermo 07

foma 36

Torno 28

2 Verella citta ns
Yermzia Mestre 3.0

Mo 13 grend) csts 253

Fonte: Nomismna
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dossier 2° Ossarvatano immobilare Nomisma 2015

di rischiositd risulta pid contenuto,
S in raglone della minore esposizio-
ne resiguas che della dispenidilita o
informazioni sulle abdudini di paga-
mento del richiedente, pauttesto che
sostenere nuove operazions. Leifet-
t¢ complessivo dell'incremento delle
erggazioni registrato nell'uitimo anno
risulta, pertanto, medesto & in alcun
modo paragonabile &l impennals dgella
domands ritevata nello stesso periodo,
I permanere di un Ippreccio impron-
tato alla prudanza, pur in presenza
¢i candiztoni di redditivita di favore,
deve essere ricandotto alie difficedta di
smaitimento delle scorie accumulate
in conseguenza degli eccessi prosth-
vi che bvevano carstierizzsto Lo fase
pscendente del precadante ciclo im-
mebiliare.

Gl oltre 350 mitiardl di craditi date-
rioratl |@l cul poce meno di 20 ncons
ducibili a sofferenzo relative 3 prestiti
erogatl a famiglie per Uacquisto di
abitozioni| rappresentano, infatti, un
pesante fardello da cui il settore ban-
cario fatics & Liberarsi e che, di fstlo,
condizora (8 nuovs opecativits, alla
luce gl continue esigenze ai coperturs
del preagresso che i pensavano assolte
dalle garanzie immobiliari. € proprio
la sostanziale Iliiquiditd del mercato
coattive ad avere indotto negli wltimi
anni valutazioni pressoché unicamente
incentrate sully solvidilitd del prendi-
lore o dei coimpegnati, come dimostra
Il graduale, ancorché tardive, miglio-
ramento del thsso di decadimento dei
mutul ercgat a partire dal 2008.

Ad ostacolare L3 capacitd o realizze o,
pld in generale, e possibilita di ripresa
del comparto immobibare, ka senz’al-
tro contribuito la rigidita dei valor ri-
spetio al cambiamento delle condizioni
di contesto Lo stasamento tamporale
con cul 1 prazzi hanng inaugurate (a pa-
rabola discendente rispetto all esardio
deila faze negativa sul versante deile
compravendite ha finito per amplisre
Forizzonte recessive, Lulteriore lles-
&ione registrata nel promo semestra ¢l
quest'anno s Inseriscs, dunque, In un
processo ¢l graduale avwicinamento a
posizioni di equilibrio, i1 cul raggiungi-
manto, alla luce delle tandenze rileva-
te, parrebbe ormai prossimo

Si tratta di uno scenario coerente con
{irrobustimento delle prospettive de
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crescits economiza o, <on @550, cella
maggicre propensone del sstams cradi-
tizio ad assecondare la richiesto di finan-
rlamento per ['acquistc o abtazoni. In
tale quadra il profilc delle curve di eroga-
zoni & compravendite rivela un'evdente
anslogia, favorita dalls permanenza des
tassi o inferesse s livelll stracrdinaria-
mante contenutl,

Non dissimie risulta & stuazione sul
versante corpocate, con Lederno dinas
mismo garantilc pressoche interamente
d&l nitrovato interesse per i noatro Paese
degli operaton siranien destasts & con-
OGS, In praspetthva, ¢on (| entrdulo
¢ societd ¢ investion istiuzianall galiam
In questo caso, tuttawa, | processo appa~
re giii lungo, non unicamente in ragione
delle condizioni de contesto & di dispanibi-
Ltd creditizia, Uinadegustezzs quelitstive
o una quotd rilevante dellolMerta, asso-
clata alla modestin del repricing e gul
réadizzato, rende problematke (innesco

34 WX 110-Settambre 2015

* Pvzem Rewave
Parta Agrute sefe Irivate

g UNa SpINtE espansie non circoscritla
acl immebill g appetibitl. Levidents
sccesso di oMerta, acuito dalie esiganie
& smobilizzo di un'industna cresciula
pill per apporte che mediante transazigs
ni, pene sugli attuali teorici vator degh
ssset una presssone nbassista di entita
superiore rispetto alle correzoni gia re-
gestrate

56 non vi 5000 dubdi che Vormal immi-
nente ampliamanto oed novero di veicol
guotati, con Lapprodn i Borsa entro hrive
o alcune SHO [sebbene | segnali pil re-
centi inducare ad un ndmensicnamento
ceilattimsmol, rappresanti unopportu-
nits di silargamento delle dimensionl del
mercate immobiliare, oltrechd @& atiras-
thitd cegll irvestimenti, pare altrattan.
tn probabde che senza una signdicativa
revisione deile aspettatve, lillquicina
continuerd & rappresentare il tratto carat-
Orizzante & ure parte non merginste del
segmanto corporate

A risullare penplizzali da volumi che,
SEPPLIR I Crpstita, rimangone madegus-
B saraono nallimmediate seprattutio |
quotisti di fondi che, esaurite le possibilita
¢! proroga, sono costrettl ad sccelerara i
processo di dismessione e, pil in genecale,
| detentori pubblici & privati di portafogll
immobilari che, avenda esigenze di re-
alizzo, dovranne meltere in prevento di
accollers tospicue minusvalenze,

In witima analisi, 'importame stimolo
garantido dal progressnn mighoramentn
defla prozpettiva macroeconomicas ne-
cessia di due imprescindibili elementi
per poters: trasformars in dinamica pie-
namenls asparsive del sellore immobl-
Uare: da un 1310 ue atlentamonto della

selettwita del sistema bancano, daltaltro

un'ulteriare correziane des prezal
Su sntrambi ¢ fronti | segnali cantinuar

ro od essere incoraggiontl seppure il
processg necessidl ancora di tempo per

artivace 8 compimenta

e
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dossier 2 Osservatorio immobiliare Nomisma 2015

Italia = Volume degli investimentl Italia — Investimenti corporate per origine
immobillari corporate (miard di €] delfinvestitore (% sul totale)
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Forte: slaborationl Nomisms su dati Nomisme, BNP Paribes

RE, CBRE=DTZ

Fonte: alaborazion! Namisma su dati Nomisma, SKP Paribas

RE & C3RE

13 grandi cets ~ Varniagionl samestrali dei prazai corrents dagh immobil (N)

1043 2013 | 2014 N 20is | 08
ASTABON Mtwe kT 20 22 a2 L0
Rertasont unate 343 22 2.4 A4 R
U#a a3 34 a7 42 -LE
tapzo 22 19 2,8 ) 32

Forte horrtura

86
St entrambi | rontl | segnall

continuane ad essere incoraggiant
seppure 1l processo necessifi
ancora di tempo per arrivare a
compimento
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MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

4 RICHIEDI ONLINE IL TUO 5
. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it

MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
Iscrizione R.U.I. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.


http://www.mutuionline.it/

