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Paradossi Viaggio tra i rischi del mattone che frenano la discesa. | valori attuali e le (poche) iniziative delle banche

Mutui Perché lo spread non segue i Btp

Quello medio per un prestito ventennale balla intorno a 360 punti mentre 'Euribor & ai minimi

DI GINO PAGLIUCA

0 spread di tre anni fa ¢
I'Euribor di oggi: ¢ questa
la combinazione di fattori
che consenle il massimo ri
sparmio a chi abbia avviato un mu-
tuo dopo la crisi. Ipotizzando un fi-
nanziamento da 100mila curo per
venti anni, chi si trova nella fortu-
nala condizione che abbiamo indi-
alo spende 100 curo al mese in
meno rispetto a chi il mutuo lo av-
via oggl. E se si risalisse pit indie-
tro nel tempo, al 20052006, quan
do ¢li spread si aggiravano attorno
ai 120 punti, il risparmio mensile
supererebbe i 150 euro.

Tutta colpa della maggiorazione
applicata dalle banche ai paramelri
di indicizzazione (lo spread, ap
punto) che ha registrato unescala-
lion a mela 2012 per poi asseslarsi;
solo nell'ultimo trimestre 2013,
confrontando 1 dati sui tassi medi
rilevati dalla Banca d'Tialia e Tan-
damento dell'Euribor a tre mesi, si
rileva una discesa pressoché im-
percetlibile di selle centesimi di
punto. Nellultimo periodo di rile-
vazione lo spread medio si € atte-
stalo a 358 cenlesimi; per la letlura
dei numeri va segnalato che 1'isti-
tuto centrale rileva i lassi effettivi e
quindi comprensivi delle spese le
gate all'erogazione e non quelli no-
minali.

Eppure ¢© un altro spread che
sta scendendo decisamente: ¢ quel-
lo tra i nostri Btp e i Bund tedeschi.
Dovrebbe a prima vista significare
che il denaro costa meno, che leco-
nomia ¢ meno a rischio e che le
banche nostrane potrebbero mi
gliorare le condizioni di concessio-
ne del eredito. Ma in realta non lo
fanno e probabilmente conlinue
ranno a non farlo.

| fattori in gioco
Innanzitutto va detto che lo
spread dei Bip ¢ un significalivo in-
dicatore di credibilita inlernaziona
le, ma ¢ molto meno importante in

ampo finanziario di quanto si cre-
da: quello che conta ¢ il tasso dei ti-
loli italiani, perché ¢ quello che in-
cide sull'andamento della spesa
pubblica. Negli ultimi mesi lo
spread sui litoli tedeschi € sceso an-
che perché si sono alzali i rendi
menti dei Bund; il tasso dei titoli
italiani ha virato verso il basso solo
nellullimo rimestre, ma rimane
ancora troppo clevato per pensare
a una diminuzione dei lassi dei
mului, per la semplice ragione che
i titoli di Stato non hanno proble-
matiche di gestione e sono molto
meno rischiosi: non ¢¢ ragione per
cui una banca dovrebbe erogare
prestiti allo stesso tasso che otter-
rebbe dai Bip.

A rendere alti i tassi ¢€ anche la
erescente rischiosita dell' immobi-
liare, le banche che hanno erogalo
cinque anni fa mului pari all'80%
del valore degli immobili oggi, an-

che se riuscissero a vendere all'asta
ai valori di mercato non riprende-
rebbero la somma concessa a suo
tempo. Oltretutto le aste vanno
sempre pit spesso deserte, perché
fatte sulla base di perizie veechie di
qualche anno e che riflettono una
situazione di mercato superata.

Nel frattempo salgono le soffe
renze, anche se riguardano pit le
imprese che le famiglie e, in pro-
porzione, piu il eredito al consumo
che i mutui, e le banche stanno cer-
cando di limilare i danni accordan-

Le sofferenzeceil
deprezzamento
degli immobili
rendono le banche
molto prudenti

dosi con i debitori in difficolta:
quasi un miliardo di mutui sono
stali «congelati» da maggio 2013
alla prima settimana di gennaio
2014 grazie alla moratoria Abi che
consente di ritardare il pagamento
delle rate intere o della sola quota
-apitale per 18 mesi.

Le ultime proposte
Loperazione pilt innovaliva con-
dotta negli ultimi mesi ¢ «Valore
[talia» di Unicredit, che garantisce
sul variabile e sui lassi misli con
primo periodo a lasso fisso uno
spread di 250 centesimi: Le caratte-
ristiche del cliente cui si rivolge
I'iniziativa non sono facilissime da
rispettare: residenza in Italia da al-
meno 12 anni, un contratlo di lavo-
ro in corso dopo aver lavoralo, an
che saltuariamente, per almeno 10
anni, una richiesta di linanziamen-
lo non superiore al 60% del valore
della casa e infine che l'indehita-

mento non sia superiore al triplo
del reddito annuo. Di fronte a un
cliente di questo tipo le filiali devo

no concedere in automatico il mu-
tuo. Va perd detto che i 250 punti si
applicano al prodotto base; se si ag

giungono moduli come la possibili-
La di saltare fino a tre rate o quella
di allungare il periodo di ammorta

mento sale anche lo spread.

Laltro big dell'intermediazione
bancaria, Intesa, punta invece ad
attirare clienti «snobbati» negli ul-
limi anni dal sistema: si tralla dei
giovani fino a 35 anni anche privi
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di contratto di lavoro a tempo inde-
lerminato, purché abbiano requisi-
ti di merito di credito e i costrutlori
edili di cantieri che abbiano ragio-
nevoli prospellive di riuscire a
chiudere le vendite. Olire a questo
Intesa estende a tutta la clientela la
possibilila di sospendere senza
spese di istrutloria il pagamento
delle rate fino a 12 mensilita, pur-
ché nei tre anni precedenti la ri-
chiesta di sospensiva non vi siano
state inadempienze nei pagamenti.

Nominali

Nella tabellina delle condizioni
infine segnaliamo gli spread nomi-
nali (caleolati cio¢ senza tenere
conto delle spese), dichiarati dalla

[S] Tre anni (quasi) tutti in salita
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banche sul portale mutuionline.it,
sia per ¢li indicizzati che per quelli
a lasso fisso. A proposito di questi
ullimi va segnalalo che non tutle le
banche variano i tassi giorno per
giorno aggiungendo lo spread al-
I'Eurirs (il tasso che parametra i
fissi). C¢ anche chi preferisce fare
la raccolta una volta al mese e pre-
fissare il tasso. Cosi si spiega il va
lore molto basso del Banco Popola-
re, che ha in corso un‘inizialiva pro-
mozionale per i nuovi clienli con
tasso nominale al 4,75%:; va pero
detto che le condizioni risullano
ancora concorrenziali ma un po’
meno appelibili se si considerano i
coslilegali allerogazione, che pesa-
no per circa 40 centesimi di punto.

I RIPRODUTICNE RISERVATA

0.29%
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MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.

4 RICHIEDI ONLINE IL TUO 5
. MUTUO E RISPARMIA
Mo tairre | 5 Prestitionline.it 4 ConfrontaContiit {segugio.it

MutuiOnline S.p.A. - Iscrizione Elenco Mediatori Creditizi presso OAM n® M17,
Iscrizione R.U.I. sez. E n. E000301791 presso IVASS, P. IVA 13102450155
MutuiOnline S.p.A. fa capo a Gruppo MutuiOnline S.p.A.,
societa quotata al Segmento STAR della Borsa Italiana.


http://www.mutuionline.it/

