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Mattone, che passione
(22/09/2009) 

La scorsa settimana sono diventate 
certezze due sensazioni che da parecchie 
settimane aleggiavano intorno al mattone: i 
report diffusi dagli Uffici studi dei piu’ 
importanti gruppi immobiliari hanno 
dimostrato che i prezzi delle case 
continuano a scendere (-2,8% per i 

capoluoghi di provincia, -2,7% per le grandi citta’ e -2,3% 
per l’hinterland) - sebbene le variazioni siano state 
complessivamente inferiori rispetto a quelle registrate nella 
seconda parte del 2008 - e che a partire dal secondo 
trimestre del 2009 ci sara’ un’ulteriore ripresa della fiducia 
che ha rinnovato l’interesse verso l’acquisto dell’abitazione, 
in particolare in chi e’ alla ricerca della casa da destinare ad 
abitazione principale.
Cosi’, a conti fatti, risulta molto piu’ conveniente acquistare 
casa piuttosto che andare in affitto. I dati del Sunia, il 
sindacato degli inquilini, mostrano infatti che i canoni della 
pigione negli ultimi dieci anni sono aumentati di ben il 
150%. Mentre il ribasso dei tassi di interesse, la 
consapevolezza che il mercato immobiliare abbia ormai 
intrapreso una nuova direzione e le opportunita’ offerte 
dalla diminuzione dei prezzi hanno ridato fiducia agli 
acquirenti che avevano rimandato l’acquisto della casa. La 
scelta degli investitori non e’, quindi, piu’ spinta solamente 
dall’incertezza per i mercati finanziari, ma la voglia del 
mattone sembra essere piu’ forte che mai. 
Ecco perché, per chi cerca casa, comprare e finanziarsi con 
un mutuo e’ piu’ conveniente che prendere un 
appartamento in affitto. Lo dimostra anche l’elaborazione di 
Mutui Online che, basandosi sui prezzi medi due immobili 
situati nella periferia di Roma e Milano, ha confrontato il 
costo dell’affitto con quello dell’acquisto. 
Numeri alla mano, per un monolocale a Milano del valore di 
106 mila euro, l’affitto mensile ammonterebbe a 700 euro, 
mentre un mutuo al 100% partirebbe invece da 404 euro 
(tasso variabile a 30 anni) e arriverebbe a un massimo di 
723 euro (un tasso fisso a 20 anni).
Ed ancora. Per un bilocale del valore di 159 mila euro, 
sempre a Milano, l’affitto di 850 euro supererebbe 
decisamente la rata di un mutuo all’80% a tasso variabile a 
30 anni, pari a 461 euro, ma anche con il tasso fisso a 20 
anni la rata sarebbe, seppur di poco, piu’ conveniente 
all’affitto: 832 euro. 
Simili i risultati su Roma, sebbene nella capitale gli affitti 
siano in media leggermente inferiori. Per l’affitto di un 
bilocale del valore di 171 mila euro si pagherebbero 750 
euro al mese: piu’ della rata di un mutuo all’80% a tasso 
variabile a 30 anni, che sarebbe di 496 euro, e inferiore solo 
alla rata di 895 per un mutuo a tasso fisso della durata di 
20 anni .
Una simulazione che va a tutto vantaggio dell’acquisto 
anche per la situazione attuale di tassi eccezionalmente 
bassi, sia per i mutui a tasso variabile che per quelli a tasso 
fisso, e che rappresenta quindi un’opportunita’ quasi unica 
per l’acquisto di un immobile. Chi si appresta a stipulare un 
prestito per casa in questi giorni puo’ cogliere infatti 
l’opportunita’ di pagare una rata mensile sempre piu’ bassa. 
L’Euribor a tre mesi, tradizionalmente considerato misura 
principale dei prestiti interbancari, e’ sceso infatti a un 
nuovo minimo record: 0,758%, con il tasso variabile che si 
aggira intorno all’1%, mentre il fisso si piazza poco sopra al 
5%.
Va, comunque, detto che non sono tutte rose e fiori quando 
si parla di mutui. Infatti al di la’ dei tempi e dei tassi, gli 
italiani che entrano in banca per richiedere un mutuo poi, in 
pratica, difficilmente ne strappano uno vantaggioso. Nella 
stipula del prestito va, infatti, considerato lo spread, ovvero 
la percentuale applicata sul tasso di riferimento. E, a detta 
di molti, gli istituti di credito starebbero proprio rincarandolo 
di circa un punto e mezzo percentuale sui nuovi mutui, 
cosicché il possibile risparmio viene vanificato.
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Wall Steet positiva in avvio,Dow 
Jones +0,30% 
(22/09/2009 15:47) Come preannunciato dai 
future sugli indici di Borsa Usa, Wall Street apre la 
seduta odierna in territorio positivo, anche se su 
valori...  

Petrolio in rialzo a 71,38 dollari 
(22/09/2009 15:35) Il petrolio inaugura in deciso 
rialzo la seduta odierna sulla piazza di New York, 
con le quotazioni che superano la soglia dei 71 
dollari al barile...  

L'euro supera la soglia degli 1,48 
dollari 
(22/09/2009 15:20) Dopo i rialzi della mattinata, 
l'euro arriva a sfondare il tetto degli 1,48 dollari 
isandosi ai massimi di un anno. Dopo aver 
raggiunto intorno alle 12...  

Piazza Affari continua seduta ad 
alta quota 
(22/09/2009 14:40) Piazza Affrari approda apre il 
pomeriggio in deciso rialzo, restando saldamente 
issata sui guadagni della prima mattinata. A circa 
un'ora dall'avvio delle contrttazioni...  

Governo rivede al rialzo stime Pil 
2009: -4,8 
(22/09/2009 14:20) Pil 2009 a quota -4,8% dal 
precedente -5,2%, stima di crescita per il 2010 a 
quota 0,7% dal precedente 0,5%. Nei documenti di 
accompagnamento...  

Wall Street, future proseguono in 
rialzo 
(22/09/2009 14:00) I future di Wall Street si 
mantengono decisamente positivi a poco piu' di 
un'ora e mezza dall'avvio delle contrattazioni sulla 
piazza di New York...  
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