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Mutui fissi ad alto gradimento

Il miglior variabile costa 78 euro in meno, ma I'85% dei clienti preferisce la certezza della rata che non cambia

di Gino Pagliuca

N el mercato dei mutui i pre- Le ultime condizioni %
stiti a tasso fisso stanno fa- Ipotesi mutuo da 120 mila eure per I'acquisto di una casa del valore di 200 mila

cendo cappotto. L'ultimo —
osservatorio del broker web mu- ng,f,ﬁ?) Banca ng;ﬁﬁg,e mﬁﬂgh Jffnsﬁ,o oﬁmspﬁggw_aﬁ?
tm_Onhne'.lt segnale.t 1nfatt1, che nel 20 | WeBankit 200% | 610 | 205% | 143476
primo trimestre di questanno la 25 | BancodiSardegna | 210% | 514 | 229% | 153572
quota di erogazioni arata prefissa- 30 | WBank 230% | 462 | 241% | 163323
ta ha toccato il massimo storico,

con oltre 1'85%; ai variabili hanno 20 | WeBankit 100% | 552 | 103% | 131423
fatto ricorso poco pil del 13% dei 25 | Deutsche Bank 096% | 450 | 105% | 134677
debitori e alle altre forme di presti- 30 | Deutsche Bank 096% | 384 | 105% | 137.749

to sono rimaste le briciole.
E’ un risultato che a prima vista
potrebbe stupire perché I'Eurirs, il

*calcolata al netto delle agevolazioni Irpef sulla base del tasso effettivo
in costanza di Euribor. Rilevazione 21 aprile 2017

Fonte: mutuidnline.it

parametro sulla cui base le banche
fissano il tasso, negli ultimi mesi si
€ mosso in salita, aumentando fino
a settanta centesimi di punto ri-
spetto all'estate 2016, mentre I'Eu-
ribor, lagrandezza a cui sono colle-
gatiiprestitivariabili, si e cristalliz-
zato traitre e i quattro decimi sotto
lo zero.

Lequilibrio

Ma guardando ai tassi di mercato
si scopre che I'incremento del co-

sto della provvista si € scaricato so-
lo in parte sul costo finale per il
cliente e che le banche hanno pre-
ferito ridurre lo spread. Escluden-
do che si tratti di una scelta dettata
da munificenza I'unica spiegazio-
neragionevole é 'opportunita di fi-
delizzare il cliente. Chi sceglie oggi
un tasso variabile, se e quando'Eu-
ribor emergera dal sottosuolo por-
tando aun aumento delle rate, fini-
ra per valutare due opzioni: estin-
guere il mutuo se si dispone delle
risorse sufficienti o surrogarlo.
Nella prima ipotesi € possibile che

poi il cliente si senta libero di cam-
biare banca, nella seconda invece il
cambio € una certezza.

Le previsioni

Con il tasso fisso ai valori attuali e
invece ben difficile pensare a
un’estinzione del finanziamento o
auna sua surroga nel medio perio-
do. L'analisi trova il riscontro nella
tabella che abbiamo ricavato par-
tendo dai numeri rilevabili sul mu-
tuiOnline.it. Ad esempio a venti
anni il mutuo a tasso fisso pil eco-
nomico é proposto al 2% contro'1%
del variabile: ¢’¢ quindi un solo
punto di differenza mentre se si
confrontano i parametri che fun-
gono da benchmark (Euribor tri-
mestrale ed Eurirs ventennale) si
riscontra che il gap attuale e di 157
centesimi. Significa che, almeno
sulla carta, la banca che sta propo-
nendo il fisso si accontenta di gua-
dagnare oltre mezzo punto meno
in meno rispetto al variabile. Sul
trentennale la situazione € analo-
ga: il gap traEuribor tre mesi ed Eu-
rirs trentennale é di 165 centesimi,
il divario tra i tassi nominali del
mutuo fisso e di quello variabile &
di126. Aventi anni perun’erogazio-
ne da 12omila euro per una casa del
valore di 200mila tutto questo si
traduce in una differenza di rata
mensile di soli 58 euro (610 contro
552), che salgono a 78 (462 contro
384) per il trentennale.

C’¢é inoltre da considerare che la
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possibilita di ottenere la detrazio-
ne Irpef sugli interessi riduce ulte-
riormente il divario; infine che
nessuno ha la certezza di come an-
drail costo del denaro nei prossimi
anni. Al Liffe, il mercato dei futures
di Londra, la previsione attuale ¢
che I'Euribor tornera in territorio
positivo solo alla fine del 2019 e che
perlomeno fino a tutto il 2023 si
terra sotto I'19%. Ma nel giro di dodi-
ci mesi andranno alle urne i tre
principali paesi della Ue e la Gran
Bretagna e si potrebbero aprire
scenari ben diversi da quelli attua-
li. Per fare un solo esempio se chi
sceglie il variabile a 20 anni della
nostra tabella tra due anni dovesse
fare i conti con un Euribor aumen-
tato di due punti vedrebbe la sua
rata levitare dai 552 di partenza a
ben 733 euro, contro i 610 che
avrebbe continuato a pagare op-
tando peril fisso.
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