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ABITAZIONE CERCASI

Mutui, prevalgono
surroghe e prima casa
con il tasso fisso

| saggi sono diminuiti ancora, toccando
nuove soglie: 1,5% (fisso) e 0,9% (variabile)

Ennio Montagnani

W Nel primo semestre di que-
st'anno si confermano leader,
all'interno delle finalita per i mu-
tui erogati, le surroghe e le sosti-
tuzioni (51,2%), ma crescono pu-
re quelli per la prima casa
(41,1%). Secondo Roberto Aned-
da, direttore marketing di Mu-
tuiOnline, si tratta di un trend
che puo proseguire nei prossimi
6-12 mesi. «Le surroghe conti-
nuano a esercitare un forte inte-
resse nelle famiglie che hanno
gia acceso un mutuo perché i tas-
st di mercato, anche se di poco e
gradualmente, sono ulteriormen-
te scesi arrivando a soglie psico-
logiche capaci di attirare I'atten-

zione anche di chi non era finora
particolarmente interessato ai
mutui o a chiedere surroghe».

1l riferimento di Anedda & al
fatto che i tassi fissi si sono spinti
a cavallo dell'l,5% (perforando
tale soglia al ribasso per mutui di
durata inferiore ai 10 anni), men-
tre quelli a tasso variabile sisono
posizionati sotto I'1%. A tale pro-
posito, & probabile che prosegua
il trend in base al quale il tasso
fisso (con il 72% del totale) conti-
nui a essere preferito a quello va-
riabile. Anche se un eventuale
rialzo inatteso dei tassi di merca-
to (per esempio per una pit bril-
lante crescita economica della
zona eura) potrebbe in qualche
moda far tornare pit competitivi

il Giornale

i mutui a tasso variabile. Per
quanto attiene invece alle dura-
te dei mutui, primeggiano quelli
a 20 anni: & un effetto dei tassi
pill bassi che consente a parita

RIFLESSIONE
L’attuale binomio
tassi giu e prezzi stabili
potrebbe sfumare

di importo mensile sostenibile
un accorciamento della durata?
«La discesa cosi importante
deitassi di interesse ha avuto I'ef-
fetto di poter accorciare le dura-
te dei mutui in quanto a parita di
reddito e quindi di rata massima

Roberto Anedda, direttore marketing di MutuiOnline, comparatore
di mutui leader in Italia nella ricerca della proposta piu conveniente

erogabile da parte della banca
per il mutuo (di solito pari al
30% del reddito), & possibile ri-
chiedere lo stesso capitale, ma
riducendo in modo sensibile la
durata dai 25-30 anni ai 20 anni
(0 anche meno)», spiega Aned-

da, secondo il quale, perd, ¢'e an-
che l'effetto delle surroghe. Infat-
ti, i mutui in surroga sostituisco-
no mutui gia in essere con diver-
se mensilita gia pagate: ne deri-
va che il peso ancora importante
delle surroghe sul totale dei nuo-
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vi mutui erogati diminuisce la
media delle durate di tutti i pre-
stiti concessi. Un altro dato che
spicca, € I'importo medio eroga-
to (122.700 euro) nell’ultimo se-
mestre, il livello piti alto degli ul-
timi due anni.

Per Anedda qui sono entrati
in gioco sia alcune operazioni di
finanziamento trimestrale diim-
porto ingente che hanno alzato
la media, ma anche il fatto che e
cresciuta la quota di mercato
dei mutui sulla prima casa: mol-
te famiglie che finora hanno pre-
ferito aspettare stanno realizzan-
do che l'attuale combinazione
«tassi bassi e prezzi delle case
fermi (e del 30% in media al di
sotto dei picchi del 2007)» &
un’occasione che non potrebbe
ripetersi nei prossimi trimestri.
Infine, per quanto riguarda i mu-
tui erogati in base al loan to va-
lue (ovvero al valore del mutuo
in proporzione al valore dell'im-
mobile) si nota una sempre mag-
giore stratificazione dell’erogato
nelle fascia 41%-50% (18,5%),
51%-60%  (13%), 61%-70%
(17,6%) e 71%-80% (24,4%). T
I'effetto della crisi che ha modifi-
cato l'offerta da parte delle ban-
che ma, anche il fatto che le sur-
roghe, anche in tale caso, abbas-
sano la media in quanto rifinan-
ziamenti di mutui con scadenze
pitt brevi.
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